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DENUMIRE INDICATOR
PRACTIC 5.A.
31-Dec-11

1-Jan-11

VALOARE IMN LEI

31-Dec-11

VALDARE IN LEI

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE CONSOLIDATE

Piat: inv fin termen scur-depozite
Incasari iny fin lermen scurt
Incasari din vanzare imob corporals
Dabang incasate

Dwizende incasats

(427,093 853
424 025 BET

LEI
. ) 1-Jan-11 31-Dec-11
Deniires Siemantill VALOARE IN LEI | VALOARE IN LE|
A 1 2
Fluzuri de trezorerie din activitati de exploatare:
Incasar oe la clienti 37468 712 43.021.378
Plati catre furmizarn si @ngajat (9.342,952) {13,821 .748)
Dobanz plakle (2 146 533) (4, 373.820)
Impozit pe profit plati {1 4ad 659) {3,419 .877)
TWA platil 3 5EE 581 22 881
Trezorerie neta din activitati de exploatare 27,100,048 26,428,914
Fluzuri de trezarerie din activitati de investitie:
Plati pentre achizitionarea de imebilhzan corporals [37,733,358) (14,236 137)

(380,448 Q28]
339,799,585
9
402177

Trerorerie nota din activitati de investitic

137,811,821

(14.472.772)

Fluguri de trezorerie din activitati de finantare:
Incasan cin emisiunea de achumiobhigatiuni

Incasan din imprumuoatdn pe enmen iung

Al incasan

Flata datarilar aferente leasing-ului financiar

Platl imprumutun pe termen lung + efecte variatie d& curs
Rambursan (plat:) de obligatium

32958105
932 698

7 345315)

1.788.807

114 532.502)

G90

vidende platite (1.434] -
Trezoresie nota din achivifall de finantare 13,115,966} {12,902,205)
Crestere neta a trezoreriel 21 echivalentalor de trezorerie (7,927 T38) 1946,083)
Trozorerie 51 achivalente de trezorerie la inceputul exercitiului

financiar 9,305,895 1,378,157
Trezarerie si echivalente de trezorerie 3 sfarsitul exercitiului 1.3786157 432.085
financiar

Administrator, Intocmit,

SC Wellkept Imobiliare SRL
prin

Bejenary Andrej-Mipai b SRR Ol
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SCHEMA COMBINARII DE INTREPRINDERI LA DATA DE 31
DECEMBRIE 2011

PRACTIC S.A.

07.48%, 1L.952%,
PIATA OBOR MARKET & SUGAS S.A.
COMPLEX COMERCIAL
SA

Societatea PRACTIC S.A. ¢ste societatea-mama a combinarii de intreprinderi prezentat in schema
de mai sus si prezina sitatiile tinanciare anuale consolidate pentru exercitiul finunciar incheiat la 31
decembric 201 1. prin integrarca globala o wiuror clementelor din situatiile Ninanciare individuale. cu
exceptia tranzactiilor si distributiilor intergrup si a participarii societatii-mama in capitalul social al
filialelor. Toate societatile din cadrul combinarii de intreprinderi utilizeaza aceleasi politici de
intreprindere s1 aceensi data de raportare.

Aceste situatii financiare anuale consolidate au fost inoemite in conformitate cu Ordinul
Ministerului Finantelor Publice nr. 30335 din 2009 pentru aprobarca reglementarilor contabile
conforme cu directivele europene cu modificarile si completarile ulterioare (denumit in continuare
COMEP 305520097, 1n intelesul acestor reglementari. prin combinarea de intreprinderi se intelege
gruparea unor entitati individuale intr-o singura entitate raportoare, determinata de obtinerea
controlulul de catre o societale asupra uneia sau mai multor socielati” (Directiva a VI a
Comunitatilor  Econemice Curopene), Desi cele 2 societati care formeaza comhinarea de
intreprinderi nu depasese impreuna. la data biluntului consolidat, limitele prevazute la pet 13, alin.
(1) din Anexa nr. 2 la OMFP 30352009 _Reglementari contabile conlorme cu Directiva a V1l-a a
Comunitatii Feonomice Europene™. wtusi. societatea PRACTIC S.A. a fost ohligata la intocmirega
situatiilor financiare anuale consolidate ca urmare a faptului ca eslc o socictate a caror actiuni sunt
admise la tranzactionare pe o piata reglementata (vezi pet. 14 Anexa nr. 2 la OMFP 30552009
Reglementari contabile conforme cu Direetivi a V1l-a a Comunitatii Leonomice Luropene™).

De asemenca OME 112172006, privind aplicares Standardelor Internationale  de  Raportare
Finunciara precizeaza ca .societatile comerciale ale caror valori mobiliare la data bilantului sunt
admise la tranzactionare pe o piata reglementata si care intocmesc situatii fnanciare consolidate au




obligatia ca. incepand cu exercitiul financiar al anului 2007, sa aplice Standardele Internationale de
Raportare Financiara.

Definitia pictei reglementate se regaseste in art. 125 din Legea nr. 297724004 privind piata de capital.
Conform raspunsului CNVM catre societatea Practic SA nr. 168/5337 Ia adresa or
1021/14.01.2011 . Avand in vedere ca actiunile emise de ecatre SC Practic SA sunt
tranzactionate pe piata RASDAQ. pentru intoemirea situatiilor linanciare consolidate ale
socictatii trebuiese aplicate prevederile cuprinse in Reclementarile contabile conforme cu
Directiva a VILa a CEFE aprobate prin Ordinul M 3055/20007,

In anul 2011 societatea Practic SA a fost administrata de RASDAQ si deci nu a aplicat
Standardele Internationale de Raportare Financiara la intocmirea situatiilor financiare
consolidate ale anului 2011,



NOTAL
PREZENTAREA SOCIETATILOR INCLUSE IN CONSOLIDARE

i) PREZENTAREA SOCIETATII-MAMA :

S.C PRACTIC S AL (denumita in continuare Socictatea-mama™) a fost infliintata in baza Legii
nr. 3171990 si a Deciziei Primariei Municipiului Bucuresti nr. 107 1/09.11.1990 $i este o socielate pe
actiuni. find inregistrata la ORciul Registrul Comertului sub ne. JA0GT 19021991 si avand codul
unic de inregistrare 277451 2. atribut RO.

Societatea are sediului social in Bucuresti, Str. fon (hetelesanu nr. 2, Sector | si are ca obiect
principal de activirate ..Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”™ (cod
CAEN 6820).

Structura capitalului social al Socictatii-mama a suferit mici modificari in anul 2001, comparativ cu
anul 2000 asttel :

Capitalul social al Societatii-mama, la data de 31 decembrie 2011, data consolidarii, era de
40983171 lei, divizat in 393.959 de actiuni cu o valoare nominald de 69 lei liecare si avea
LUrMAanearca structura:

N, actiund Procent (%0 Valoare (LET

Actionari persoane fizice 342,920 ST.73% 23661480
Actionari persoane juridice 251.039 _42.27% _17.321.69]
TOTAL 593959 100.00%  40.983.171

Capitalul social al Socictatii-mama. la data de 31 decembric 2010, data consolidarii. era de
HLO83T1 lei. divizat in 393939 de acfiuni cu o valoare nominala de 69 lei tiecare si avea
urmatoarea structura:

Nr. Actiuni Procent (%) Valoare (LEL

Actionari persoang lizice

. 43854 5?.?3”-'“ 13.{153_"}1}{1
Actionari persoang juridice I

2
251,075 42.27%  17.324.175

TOTAL 593959 100,00% 40,983,171

Actiunile 8.C. Practic S.A. s¢ tranzacltionecaza pe piata de capital avtohtona din luna octombrie
1996,

b} PREZENTAREA FILIALEL

SO PIATA OBOR MARKET & COMPLEX COMERCIAL S.AC (denumita in continuare
JOBOR™ ) a fost infiintata in 2006 si este o societate cu raspundere limitata care functioneaza
conform legislatici din Romania in vigoare. liind inregistrata la Olicinl Registrul Comertului sub
numaral FAE211352006 51 avand codul unic de inregistrare 19989486, atribut RO,

Tl



Societatea are sediului social in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 4, Sector 2 si are ca obicet principal
de activitate JDezvoltarea (promovarca) imobiliara™ (cod CAEN 4110).

Structura capitalului social al societatii OBOR la data de 31 decembrie 2011, data consolidarii. era
urmatoarea;
Nr. parti sociale Procent (%) Valoare (LEI)

PRACTIC S. 4. 43,809 G7.40%, 43 Be9. 000
CONMNORD S.A, 722 .60, 722000
PROCEMA S.A. [ 58 0, 33%, | 38.000
BANEASA INVESTMENT S.A. 25 [.56% 251.000
TOTAL A5.000  100,00%,  45.000.00(

Procentul de control este egal cu cel de detinere. adica Y7.4867%.
Structura capitalului social al socictatii QOBOR la data de 31 decembrie 2000, era wrmatoareq:

Nr. parti saciale Procent (%) Valoare (LEI)

PRACTIC S.A. 43,869 97.49%  43.869.000
COMNORD S.A. 722 1.60% T22000
PROCEMA S.A, 158 0,35% 158.000
BANEASA INVESTMENT S.A, 251 0.56% 113.000
TOTAL 45,000 100,00%  45.000.000

Obiectul principal de activitate al societatii il reprezinta activitatea imobiliara cu bunuri proprii. In
fapt socictatea a [ost creata de catre investitori pentru realizarea investitici Complex Comercial -
Noua Piata Obor in conformitate cu contractul de parteneriat public privat incheiat cu Consiliul
Local Sector 2 Bucuresti in anul 2007.

In data de 07.04.2001 a lost incheiat Procesul Verbal de Receplie la Terminarca Lucrarilor de
Constructii Faza | (PV nr 20771) Valoarea linala a constructici este de 48,684 434,18 din care -

o Valoarea cladirii este de 43,222 8056 lei

»  Vulorea platformei exterioare este de 3.461,543.62 lei
La data de 30012200 1. valoarea acestor imobilizari a fost majorata cu suma de 9.462.098 Lei. astiel
ca la finele anului valorile de inventar ale celor doua mijloace fixe se presenlau asttel ;

s Valoarea cladivii cste de 544210 418.36 lei

e Valorea platformei exterivare este de 3.725.113.62 lei,

Socictatea a inregistral i cursul anului 2001, diminvarea soldului contului 231 _Imobilizari
corporale in curs de executie™ cu valoarea imobilizarilor corporale receptionate si date in folosint -
40.429.816 Lei. La data de 31.12.2011, in soldul acestui cont se regasese imobilizari corporale in

Public-Privat incheiat cu Consiliul Local Sector 2.

Direptul de proprictate asupra Complexului Obor revine Autoritatii Publice respectiv Consiliul Local
Sector 2 prin Administratia Pietelor Sector 2 conform prevederilor Contractului Cadru de Partencrial
Public-Privat nr. 263/15.01.2007, Auloritatea publica se obliva conform aceluiasi contracl sa
transtere in maxim 30 de zile de la intoemirea Procesului Verbal de Receptic la Terminarea

4




Lucrarilor. pe durata contractului, respectiv 49 ani, dreptul de tfolosinta si dreptul exclusiv de
exploatare/operare asupra Complexului Obor societatii Piata Obor Marker & Complex Comercial
oy
n scopul garantarii platii Redeventel si a respecturii obligatiilor privind functionarea Complexului
Obor, precum si a projectarii si executarii Complexului Obor, socictatea are constituite l1a tinele
anului 2011 doua scrisori de garantie bancara in lavoarca Administratici Pietelor Sector 2. potrivit
Jlauzelor din Contractul de Parteneriat Public Privat. pentru dezvoltarca infrastructurii de afaceri-
Piata Obor :

- 250.000 EUR - Garantare proiectare si executare Comples Obor :

- 00,939 EUR - Garantarea platii redeventei si a respectarii obligatiilor privind functionarea

Complexului Ohor,

¢ PREZENTAREA SOCIETATH EXCLUSE DIN CONSOLIDARE:

S.C. SUGAS S.AL (denumita in continuare SUGAS™) a fost infiintata in 1991, este o societale pe
actiuni care functioncaza conform legislatiei din Romania in vigoare si are sediul social in localitatea
stantul Gheorghe, str. Grot Miko lmre, nr. 6. judetul Covasna,

Este inregistrata la Oficiul Registru Comertului sub nr. 1142529011991 si are codul unic de
inregistrare 3463640 atribut RO,

Obiectul principal de activitate al socictatii este Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate™,

Capitalul social subscris si varsat era la 31 decembrie 2011, data consolidarii. in suma de 3.228.373
lel, formar din 32,285,737 actiuni. cu o valoare nominala de 0,10 leifactiune.

|.a data consolidarii. societatea PRACTIC S.A. detinea un numar de 307.407 actiuni. reprezentand
0,935% din capitalul social al SUGAS S.A., in baza extrasului din Registrul Actionarilor al
societatii nre. TOG.01.2012

Avand in vedere ca detinerea si controlul din‘asupra capitalului social al SUGAS S.A. eswe de
0,95%, conform prevederilor punctului 3 din Anexa nr. 2 la OMFP 30352000 Reglementan
contabile conforme cu Directiva a 1V-a a Comunitatii Economice Europeng™. PRACTIC S.A. nu a
inclus in consolidarea intocmita la data de 31 decembrie 2011 resuliatele societatii SUGAS S. AL

Administrator, Intocmit,

SC Wellkept Imobiliare
prin
Bejenaru A

lonita Cristing
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NOTA 2

PERIMETRUL CONSOLIDARII

Societatea PRACTIC S.A. intocmesle situatiile Ninanciare anuale consolidate si raportul consolidat
al Consilivlui de Administratie intrucat detine. direct sau indirect, majoritatea drepturilor de vot

ale actionarilor in socictatile incluse in consolidare,

In tabelul 1 sunt prezentate procentajele de control si cele de detinere a capitalurilor proprii pentru

stcietatile incluse in consolidare:

Tabel 1
Denumirea societatii Socictatea care | Procent de Metode de Procent de
~ controleaza control consolidare detinere
Piata Obor Market & Complex Societatea- Y7.487% Integrare globala 97.487%
Comercial SA mama o
Sugas S.A. Societatea- 0.952% Nuintra in | 0.932%
mama consolidare |

Precizam ca Societatea-mama nu detine actiuni proprii si nici una din socictatile incluse in
consolidare nu detine actiuni (dircct sau indirect) in capitalul social al Societatii-mama.

Administrator.

S5C Wellkept Imobiliare SR
prin
Bejenaru Andrei-Nihai

Intocmit.,




NOTA 3

POLITICI DE  PREZENTARE A SITUATIILOR FINANCIARE
CONSOLIDATE

Situatiile financiare consolidate
Sovietatea PRACTIC S.A. face parte dintr-o combinare de intreprinderi tormata din urmatoarele
societati;

o PRACTIC S.A. - socieratea-mama — societate cotata pe o plata reglementata. administrata
cle RH.\':.IFH{]F.'

 Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. — filiala tdetinere directa 97.487%,

*  Sugas S.A. - nninea in consolidare tdetinere divecta 09524

in care socictalea PRACTIC S.A. este cea care intocmeste si prezinta situatiile financiare
consolidate, Politicile comabile ale societatii PRACTIC S.A. sunt si politicile pe care le aplica
celelalie socictati din cadrul combinarii de intreprinderi. exceptiile. daca acestea exista. fiind
presentate sioexplicate in prezentele note explicative. De asemenea, atat Societatea-mama cal si
filialele au acccasi data de raportare (inanciara. data care coincide si cu data la care se intocesc
prezentele situatii financiare anuale consolidate.

I vederea presentarii situatiilor financiare consalidate, societatea PRACTIC S.A. determina. la
starsitul fiecarui exercitiv financiar;

o perimetrud de consolidare:
o metnda de consalidare.

Perimetrul de consolidare

La 31 decembrie 2011, datorita participarii directe de peste 50% 4 societatii PRACTIC S.A. la
capitalul social a uneia dintre celelalie 2 societati din cadrul combinarii de intreprinderi. perimetrul
actual de consolidare, conform legislatiel romanesti in vigoare, este reprezentat de socictatea Piata
Obor Market & Complex Comercial SA (procent direct de detinere 97.487%).

Metoda de consalidare

Metoda de consolidare practicata de socictates PRACTIC S.A. esle integrare globala. Situatiile
financiare anuale consolidate cuprind: bilantul consolidat, contul de profit si pierdere consolidat.
situatia modificarii capitalului propriu consolidat. Nuxul de numerar consolidal §1 notele explicative
la siwatiile financiare anuale consolidate. Aceste documente constituie un Lot unitar,

Formatul bilantlui consolidar si al contului de profit si pierdere consolidat este cel prevazut la
Capitolul VI _.Formatul bilantlui consolidat si al contului de profit si pierdere consolidat™ din
Reglementarile Contabile conforme cu Directiva a VIl-a 2 Comunitatilor Furopene.




PROCEDURI DIE CONSOLIDARE

Situatiile financiare anuale consolidate prezinta activele. datoriile. pozitia linanciara si profiturile sau
nierderile societatilor incluse in consolidare. ca si cum acestea ar 1 o singura entitate.

Proceduri de consolidare a bilantului
Activele sidatoriile societatilor incluse in consolidare se mcorporeaza in totalitate in bilantul
consolidat, prin insumarea clementelor similare. corectate cu eliminarile tranzactiilor intergrup.

Fondul comercin!

Valorile contabile ale partilor sociale in capitalul socictatilor incluse in consolidare se compenseaza
“u proportia pe care o reprezinta in capitalul si rezervele acestor socictati la data achizitiei partilor
sociale saw. in cazul in care achizitia a avut loe in 2 (doua) sau mai multe ctape. la dat la care
controlul asupra activelor nete sau operatiunilor societatii achizitionate a fost transferat efectiv catre
dobanditor.

Orice diferenta rezultata se prezinta ca element distinet in bilantul consolidat, astfel:

» diferenta pozitiva se prezinta ca element de activ (imobilizare necorporala) LJFond comercial
pozitiv’:

+ diferenta negativa se prezinta ca clement de pasiv (venituri inregistrate in avans) ..Fond
comercial negativy,

O detaliere a modului de caleul al fondului comercial rezultat in urma consolidarii este prezentata in

nota >,

Proceduri de consolidare a contului de profit si pierdere

Veniturile si cheltuiclile socictatilor incluse in consolidare se incorporeaza in otalitate in contul de
profit si pierdere consolidat. prin insumarea clementelor similare. corectate cu eliminarile
rranzactiilor intergrup.

Interese care wu controleazo

Suma oricarui profit suu pierdere atribuibila partilor sociale in filialele incluse in consolidare,
detinute de alie persoane decat societatile incluse in consolidare, sunt prezentate separat in contul de
profit si pierdere consolidat. la pozitia ..Protil sau picrderca exercitiului tinanciar aferent{a)
interesclor care nu controleaza™.

Eliminarea soldurilor si tranzactiilor dintre societatile incluse in consolidare
Datoriile si creantele. precum si veniturile si chelwielile alerente tranzactiilor dintre socielatile
incluse in consolidare sunt eliminate din siwatiile Minanciare anuale consolidate.

Daca profiturile sau pierderile rezultate din tranzactiile aferente intre socictatile incluse in
cunsolidare sunt lvate in caleul fa determinarea valorii contabile a activelor, acestea se elimina din
situatiile financiare anuale consolidate,

De asemenca. dividendele interne sunt eliminate in walitate.,
La fel se procedeaza si la obtinerea fluxurilor de trezoreric consolidate. respectiv se elimina

operatiunile de trezorerie efectuate intre socictatile incluse in consolidare in anul 2011 si respectiy
2010 pentru comparabilitate.




Evaluarea instrumentelor financiare

PRACTIC S.A. a hotarat adoptarea. in intocmirea situatiilor financiare anuale consolidate. a
reculilor alternative de evaluare a instrumentelor financiare. si anume. la valoares justa, daca sunt
detinute in scop speculativ sau Ja cost istoric. mai putin ajustarile. in vederea deprecierii valorii
acestora. daca scopul detinerii lor este pana la scadenta.

LI instrument financiar reprezinta orice contract care genereaza simultan un activ financiar pentru o
socictate si o datorie financiara sau un element de capitaluri proprii pentru o alta socictate.

Patrivit Ordinului 30352009, evaluarea la valoarea justa se aplica numai datoriilor care sunt:
a) detinute ea parte a unui portololiu de tranzactionare: sau
by instrumente financiare derivate.

Evaluarea la valoarea justa nu se aplica:

a) instrumentelor financiare nederivate detinute pana la scadenta:

by imprumutarilor si creantelor generate de societate si nedetinute in scopul tranzactionariiz si

¢} intereselor in tiliale. intreprinderi asociate si asocieri in participatie. instrumentelor de capital
emise de societate. contractelor cu plata contingenta intr-o combinare de intreprinderi.
precum sioaltor instrumente financiare cu astfel de caracteristici speciale si care. in
concordanta cu ceea ce este general acceptat. se contabilizeaza diferit fata de alle instrumente
tinanciare.

Cand un instrument financiar isi modifica valoarea prin aducerea acesicia la valoarca justa.
medificarea valorii se include in contul de profit si pierdere sau direct in capitalul propriu. intr-o
rezerva de valoare justa.

Rescrva de valoare justa se ajusteara atunci cand sumele inregistrate in aceasta nu mai sunt necesare
pentru aplicarea evaluarii la valoarea justa.

PRINCIPIL POLITICI SIMETODE CONTABILE

Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acestor situatii linanciare consolidate sunt
prezentate mai jos.

Informatii generale

Aceste politici contabile au fost corelate cu principalele politici de inweprindere (care cuprind si
politicile privind organizarea. analiza si prelucrarea documenielor justificative. politicile de audit
intern. etc.) pe care le aplica societatea PRACTIC S.A. De asemened. acolo unde @ (ost cazul.
peliticile contabile au fost corelate cu legislatia fiscala din Romania. in general. sicu cea din
industria de profil. in special,

Politicile comtabile aplicabile la societaten PRACTIC S.A. au fost structurate in urmatoarele
categorii generale de abordare:
. Politici contabile generale: referitoars la probleme de fond ale organizaril raportari
financiare. respectiv recunoastere, clasificare. evaluare, prag de semnificatie ¢1e.:
. Politiei contabile specifice, aferente raportarii financiare: referitoare o panicularitatile
aterente categoriilor specifice de active. datorii. capitaluri proprii. venituri. cheltuieli si
rezultate.
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Ve asemened. sunt prezentate politicile de raportare consolidata pe care societatea PRACTIC
S.A, le aplica.

POLITICT CONTABILFE GENERALE

Reglementari de baza

Aceste situatii financiare au fost intoemite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice
4l Romaniei Nr. 3035 din 2009 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu directivele
curopene (“OMFP 3035/20097), cu modificarile si completarile ulterioare. precum si cu prevederile
legii nr. 8271991 (Republicata) & Contabilitatii.

Flementele prezentate in situatiile financiare anuale se evalueasza in conformitate cu principiile
contahile generale prevazute in prezenta secliune. conform contabilitatii de angajamente. Astfel.
afectele tranzuctiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atungi cand tranzactiile si evenimentele
se produc (si nu pe masura o rezoreria sau echivalentul sau este incasal sau platit) si sunt
inregistrate in contabilitale si raportate in situatiile financiare ale perioadelor aterente.

Moneda si limba de prezentare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala. Contabilitaten operatiunilor electuate
in valuta se tine atat in moneda nationala. cat si in valuta. Toate cifrele sunt prezentate in termenii
puterii de cumparare a LEU-lui la 31 decembrie 2011 si sunt evaluate in lei.

Pe parcursul anului financiar soldurile in valuta sunt evaluate lunar functic de cursul de schimb
comunicat de Banca Nationala a Romaniei si valabil pentru ultima zi din luna.

Conyersia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursul de schimb din data tranzactiilor:
castigurile si pierderile inregistrate din decontarea unor astfel de tranzactii si din conversia activelor
«i datoriilor monetare exprimate in moneda straing, sunt recunoscute in contul de profit si pierdere.
Soldurile ereantelor, datoriilor si disponibilitatilor banesti in valuta la 31 decembrie sunt convertite
evaluate in lei lunar. prin raportare la cursul de referinta al zilei publicat de Banca Nationala a
Romaniei si valabil pentru ultima zi din luna. far cheltuiala si venitul din diferente de curs sunt
inFEgistrate corespunzator.

La 3| decembrie 2011 cursul de schimb utilizat o fost:
1 LIS = 3.3393 lei;
| EUR = 43197 lei.

1.a 31 decembrie 2010 cursul de schimb utilizal « fosl:
| LIS = 3.2043 lei;
| EUR =4.2848 lei.

Utilizarca estimarilor

Intoemiren situatiilor financiare in conformitate cu OMFEP 3055/2009 cere conducerii Societatii sa
facy estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor si pasivelor, prescntarea
activelor si daroriilor contingente la data intoemirii situatiilor financiare si cheltuielile raportate
pentru respectiva perioadi.

Conventii §i principii

Ca si reguli generale de recunoasterc a elementelor din situatiile linanciare consolidate. precizam ca
cocietatea PRACTIC S.A s-u prelevat de urmatoarele conventii, principii si reguli
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a) conventia continuitatii activitatii, potrivit careia activitatea gencrala a intreprinderii se deruleaza
pe baza continua. farp sa existe premisa (intentia sau necesitatea) intreruperii activitatii sau intrarii
in stare de faliment a intreprinderii: concret. evaluarea activelor se face la valoares justa, determinata
de cele mai multe ori pe baza valorii de piata:

by conventia contabilitatii de angajamente. potrivit careia efectele tanzactitlor sioale alior
evenimenle sunt recunoscute (si implicit contabilizate si raportate in situaliile Onanciare) atunci cand
tranzactiile si evenimentele se produc (si nu pe masura ce trezoreria sau cchivalentul sau este incasat
sa phatit):

¢y elementele prezentate in sitvatiile financiare consolidate se evaluaza in conformitale cu
urmatoarele principii contabile:

«  Principiul continuitatii activitatii

«  Principiul permanentei metodelor

«  Principiul prudentei

«  Principiul independentei exercitiului

«  Principiul evaluarii separate a elementefor de activ si de datorii

«  Principiul intangibilitatii

«  Principiul necompensarii

«  Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

«  Principiul pragului de semnificatie

dy calitatile informatici contabile care s-au avat in vedere la elaborarea situatiilor nanciare sunt:
relevanta, eredibilitatea, comparabilitatea., inteligibilitatea.

Determinarea pragului de semnificatie consolidat la nivelul societatii-mama PRACTIC S.A,
s-a stabilit La nivelul sumei de 982,007 lei determinat astfel: 1% din cifra de afaceri consolidata
(39.280.267 * 1% = 392.803 lei)

Alegerea cifrei de afaceri ca indicator pentru stabilirea pragului de semnificatie s-a lacut intrucat
reflecta in mod real profilul activitatii combinarii de intreprinderi. comparabil cu anul precedent,
Pragul de semnilicatie este o limita fata de care omisiunca sau declararea eronata a informatiilor care
au o marime situaly peste acesta ar putea influema deciziile cconomice ale utilizatorilor luare pe baza
sitnatiilor financiare consolidate.

POLITICI SPECIFICE

I ceen ce priveste regulile de recunoastere si evaluare. societatea PRACTIC S.A. se prevaleaza
de urmatoarele:

»~ Recunoasierea activelor prezentate in situatiile financiare anuale este realizata in functie de
utilitarea (obtinerea de beneficii economice viitoare din utilizare. respectiv vanzare) si. respectiv,
evaluarea credibila a acestora, si se evalueaza, in general. pe baza principiului costului de achizitie
sau g costului de productie. Exceptie fae imobilizarile corporale, in cazul carora s-a optai
pentru aplicarea regulilor de evaluare alternative, si anume, reevaluarea imobilizarilor
corporale.

» Recunoasterea pasivelor/datoriilor prezentate in situatiile lnanciare anuale este realizata in
functic de posibilitateq unel iesivi de resurse. purtatoare de beneficii economice si, respectiv,
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cvaluarea sa se poata face in mod credibil, 51 se evalueaza la valoarea lor istorica sau actualizata
esirilor viitoare de numerar sau de resurse. necesare decontarii datoriei,

- Recunoasteren si evaluarea veniturilor se realizeaza in lunctic de:
o cresterea de beneficii economice, prin cresterea determinata atunei cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele criterii:
- transferul tuturor riscurilor si avantajelor aferente proprietatii bunului:
- nu mai este detinut controlul efectiv asupra bunului vandut:
- nu se mai poate gestiona respectivul bun,
e evaluarea credibilu

~ Recunoasterea cheluiclilor se realizeaza atunci cand se estimeaza o diminuare a beneficiilor
ceonomice viitoare, prin diminuarea de active sau cresterea de datorii. si sunt evaluate credibil
Societatea s¢ prevaleaza de principiul conectarii cheltuielilor cu veniturile pe care le-au generat. in
cadrul aceluiasi exercitiv (inanciar. De asemenea. trecerea pe cheltuieli se va face si atunci cand
activul nu va putea fi valorificat prin vanzare sau schimb. datorita deprecierii de valoare. deteriorarii.
pierderii sau altor cauze,

POLITICI SPECIFICE AFERENTE ACTIVELOR IMOBILIZATE
IMOBILIZARI NECORPORALLFE

Evaluarea imabilizarilor necorporale se realizeaza la costul de achizitie. pentru activele care intra
prin cumparare. la costul de productie. pentru activele care sunt produse de societale in regie proprie,
la valoarea justa. respectiv valoarea de ulilitate pentru activele care intra prin aport la capitalul
social, prin donatie. prin subventie sau prin schimb cu ale active. In valoares de intrare a
imobilizarilor se (mai) capitalizcaza si cheltuictile aferente modernizarilor, imbunatatirilor si altor
cforturi care imbunatatese pertormantele/parametrii de wiilizare ai respectivului activ. Lvaluarea la
bilant se realizeaza la minimul dintre valoarea contabila neta si valoarca recuperabila, jar jesirca din
cestiune se realizeara la valoarea de intrare.

Concesiuni, brevete, licente. marei comerciale, drepturile si activele similare

Concesiunile. breverele. licentele. marcile comerciale. dreprurile sioactivele similare reprezentand
aport. achizitionate sau dobandite pe alte cai. se inregistreaza in conturile de imobilizari necorporale
la valoaren de aport sau cost de achizitie, dupa caz, [n aceasta situatie valoarca de aport se asimileazy
valoril juste.

Concesiunile primite se reflecta ca imobilizari necorporale atunci cand contractul de concesiune
stabileste o durata si o valoare determinate pentru concesiune, Amortizarea concesiunii urmeaza a fi
inregistrata pe durata de folosire a acesteia. stabilita potrivit contractului, In cazul in care contractul
prevede plata unei chirii si nu o valoare amortizabila se va reflecta cheltiala reprezentand chiria,
fara recunoasterea unei imobilizari necorporale.

Avansuri si alte imobilizari necorporale

In cadrul avansurilor si altor imobilizari necorporale se inregistreaza avansurile acordate furnizorilor
de imobilizari necorporale. programele informatice achizitionate de la terti. pentru necesitatile
proprii de utilizare. precum si alte imobilizarl necorporale.
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Programe informatice

Costurile aferente achizitionarii de licente antivirus si certificatului digital pentru semantura
electronica sunt capitalizate si amortizate pe haza metodei liniare pe durata de | an de viata.
Costurile de achizitie ale celorlalie software (MS Oflice) sunt amortizate pe baza metodei linjare de

-

Cheltuieli ulterinare

Cheltuielile ulterivare electuate cu un activ necorporal majoreaza costul activului dear atunci cand
este probabil ca aceste cheltuicli vor permite activului sa genercrse beneticii economice vijtoare peste
performanta prevazuta initial si sunt evaluate credibil. In caz contrar. ele sunt trecute pe chelwiala E
atunei cand sunt efectuate.

Castigurile sau picrderile care apar o dald cu incetarea wilizarii sau icsirea unui activ necarporal sc
determing ca diferenid intre veniturile generate de iesirea activului si valoarea sa neamortizata.
inclusiv chelwielile ocazionate de cedarea acestuia, si sunt prezentate ca venit sau chelwiala, dupa
caz, in contul de profit si pierdere,

Deprecierea imobilizarilor necorporale
Valoarea recuperabila a imobilizarilor necorporale este estimata in lunctic de cele mai bune
previziuni ale conducerii societatii, informatiile disponibile pe plata si rationament profesional.

Evaluarea la consolidare
Activele necorporale se prezinta in bilantul consolidat la valoarca de intrare. mai putin ajustarile
cumulate de valoare.

IMOBILIZARI CORPORALE

In cazul imobilizarilor corporale. societaten PRACTIC S.A. a optat pentru aplicarea regulilor de
evaluare alternative. Astfel, imobilizarile corporale suni inrcgistrate la valoarea lor justa. pe baza
reevaluarilor imobilizavilor corporale. in conformitate cu reglementarile legale emise in acest scop.
evaluari efectuate, de regula. de profesionisti calilicati in evaluare, membri ai unui OrgaAnisin
profesional in domeniu, recunoscut national si international. Metoda de reevaluare adoptata este cea
bazata pe valori nete. respectiv la fiecare reevaluare amortizarea cumulata la data reevaluarii este
climinata din valoarca bruta a activului si valoarea neta. determinata in urma corectarii cu ajustarile
de valoare, este recalculata la valoarca reevaluata a activului (evaluarea este lacuta la valoares de
pata),

Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imobilizarilor corporale este rellectar in debitul saw
creditul contului “Rezerve din reevaluare™, dupa caz. Cu toate acestea majorarea constatata din
reevaluare trebuie recunoscuta ca venil in masura in care aceasta compenseaza o descrestere din
reevalvarea aceluiasi activ, recunoscuta anterior ca o cheltuiala,

In cazul in care valoarca comabila a unui activ este diminuata ca resuliar al reevaluarii. aceasta
diminuare trebuie recunoscuta ca o cheltuiala, Cu toate acestea o diminuire rezultata din reevaluare
trebuie scazuta direet din orice surplus din reevaluare corespunzator, in masura in care diminuarea
nu depaseste valoared inregistrata anterior ca surplus din reevaluaren pentru acelasi activ,

Liltima reevaluare a fost efectuata la 31.12.2010 pentru grupele constructii si terenuri de catre un
evaluator atestat conform legilor in vigoare si a avut ca scop alinierea valorilor contabile la valorile
pietii.




letoda de reevaluare adoptata a fost cea bazata pe valori nete, aducandu-se astfel terenurile si
cladirile la valoarea lor justa la data bilantului, Rezultatele evaluarii au fost reflectate in contul 103
~Hezerve din reevaluare™. pe debitul sau creditul acestui cont, dupa caz. lara a i influentat contul de
profii si pierdere.

Exceptie de la accasta regula face societatea Piata Obor MarketéComplex Comercial S AL ale carei
imobilizari corporale sunt evaluate la costul de achizitie sau costul de productie ajustat cu valoarea
caleulata pentru a amortiza valoarea unci astlel de imobilizari. in mod sistematic. de-a lungul
duratelor de utilizare economica.

Aveasta abatere de la politicile societatii-mama a fost acceptata in intoemirea siwatiilor financiare
anuale consolidate intrucar imobilizarile corporale detinute de socictate |la momentul consolidarii. au
tost puse in functiune in cursul anului 2011, deci putem considera ca sunt la valoarea de piata la data
consolidarii.

socielatea Piata Obor Marketd:Complex Comercial 5.4, a inregistrat in 17.04. 2011 in baza PV de
receptie valoarea finala a constructiei in suma de 48.684.434 lei iar la 30.12.2011 majorarca
nvestitiei cu 9462098, La data de 31.12.2011, in soldul acestui cont se regasese imobilizari
corporale in curs de executic in suma de 69.322.80 Lei. aferente Fazei a 2-a a contractului cadru de
Parteneriat Public-Privar incheiat cu Consiliul Local Sector 2.

Cheltoieli ulterioare

Cheltielile ulerioare cu imbunatatirile semnificative sunt recunoscute ca o componenta a activului
i conditiile in care acestea au ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestuia si/sau
conduc la obtinerea de benelicti economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.
Obtinerea de beneficii se poate realiza fic direct. prin cresterea veniturilor. fie indircer. prin
reducerea chelielilor  de inwretinere  si functionare.  Costurile de  intretinere.  reparatii - si
imbunatatirile minore sunt recunoscute drept cheltuieli in perioada in care au fost efectuate,

Cheltvielile cu dobanzile aferente imprumuturilor pentru finantarca constructiei si achizitionarii de
mijloace fixe nu se capitalizeaza.

Cedarea si casare

Imobilizarile corporale care sunt casule sau retrase din lunctiune sunt eliminate din bilantul contabil
impreuna cu amortizarea cumulata aferenta. Orice profit sau pierdere rezultata dinu-o astfel de
operatiung este determinata ca diferenta intre veniturile gencrate de scoaterea din evidenta si
valoarea neamaortizata. inclusiv chelwielile ocazionate de accasta. fiind incluse ca venit, respectiv
cheltwiala. in contul de profit si pierdere.

Castigurile si pierderile din vanzarea mijloacelor tixe sunt determinate pe baza valorii lor de vanzare
sbsunt luate in considerare la stabilirea profitului din exploatare,

Active imobilizate de natura obicetelor de inventar
Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar sunt trecute pe chelwicli in momentul trecerii
i consum sionu sunt incluse in valoarea contabila a imobilizarilor,

[ cazul in care valoares contabila a unui activ este mai mare decat valoarea recuperabila estimata,
valoarea sa contabila este redusa imediat la valoarca sa realizabila,

Avansurile si imobilizarile corporale in curs de executie

In cadrul avansurilor se inregistreaza avansurile platite furnizorilor de imobilizari corporale. conform
facturilor primite. In cazul in care aceste avansuri au Tost acordate in valuta sau decontarea acestora
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se face in functie de cursul unei valute, avansurile acordate si ramase neinchise la data bilantului
sunt supuse reevaluarii.

Imobilizarile corporale in curs de executie reprezinta investitiile neterminate efectuate in regic
proprie sau in antrepriza si sunt evaluate la costul de actizitie sau de productie. dupa caz. Ele se tree
in categoria imobilizarilor finalizate dupa receptia. darca in folosinta sau punerea in lunctiune a
acestor, dupa cas, moment in care incep sa lie si amortizate. [n valoarea modernizarilor de
constructii vor 1 incluse toate chelwiclile divecte si indirecte de productie, precum si o sere de
chelwieli generale de intreprindere. care pot i alocate direct respectivalui obiectiv.

Leasing financiar

Imabilizarile achizitionate in leasing financiar sunt capitalizate si amortizate conform duratei de
viatis estimata pe aceleasi baze ca si imobilizarile proprii. Leasing-ul a fost clasificat ca tiind leasing
financiar deoarcce in termenii contractului de leasing se¢ transtera in mare masura toate riscurile si
avantiajele dreptului de proprictate asupra bunului. Activele achizitionate in leasing linanciar sunt
recunoscule ca active la valoarea justa la data achizitiei sau la valoarea actualizata a platilor minime
de leasing daca aceasta din urma este mai mica. Datoria corespunzatoare catre locator este inclusa in
bilant ca o obligatic financiara de leasing. Costul de finantare. care reprezinta diferenta dintre totalul
ratclor de leasing si valoarea justa a activelor achizitionare in regim de leasing sunt alocate in bilant
de-a lungul contractului de leasing astfel incat sa se abting o rata periodica constanta a dobanzii la
soldul datoriei ramase in fiecare perivada.

Amortizare

Imaobilizarile corporale si necorporale sunt amortizate prin metoda liniara sau accelerata, in
conformitate cu “Reglementarile contabile conforme cu Dircetivele Europene™ aprobate prin Ordin
3332009, pe baza duratelor de viata utila estimata, din momentul in care sunt puse in functiune, in
asa [el incat costul sa se diminueze pana la valoares reziduala estimata pe durata de functionare
considerata. dupa cum urmeaza;

Ani
Cladiri si constructii speciale 40 - 60
Instalatii industriale 3—-38
Lchipamente si vehicule 420
Mobilier, aparatura birotica 2=13

Ierenurile nu se amortizeaza deoarece se presupune ¢a au o durata de viata nelimitata.

Din punct de vedere fiscal. societatea S.C. PRACTIC S.A. s-a prevalat de prevederile art. 24 din
legea nr 371/2003 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ultericare in sensul ca a dedus.
la data punerii in functiune a mijloacelor fixe amortizabile si a brevetelor de inventii amortizabile,
cheltvieli cu amortizarca reprezentand 20% din valoarea de intrare a acestora conform prevederilor
legale in vigoare la acea data,

Socictatea are obligatia sa pastreze in patrimonin aceste mijloace fixe pentru cel putin o perioada
cgala co jumatate din durata lor de normala de utilizare. In caz contrar. impozitul pe profit se

recalenleasa siose vor stabilii dobanzi si penalitati de intarziere de la data aplicarii facilitatilor

respective. poLrivit legii,

Amortizarea imobilizarilor corporale concesionate, inchiriate se caleuleaza si se inregistreaza in
contabilitate de catre socictatea care le are in proprietate,
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Incadrarea mijloacelor fixe nou achizitionate pe coduri de clasificare

Incadrarea mijloacelor fixe achizitionate in codurile de clasificare conform “Catalogului privind
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe™ aprobat prin HG 21392004 se va
face de catre Comisia de receptie a mijloacelor fixe numita de Conducerea Societatii:

Duratele normale de [unctionare ale mijloacelor fixe achizitionate de catre societate vor fi stabilite
de cawre Comisia de receplie o acestora numita de Dircctorul General al societalii, prin respectarea
prevedertlor “Catalogului privind clasificarca si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe”
aprobat prin HG 21392004, respectiv se vor respecta incadrarile in duratele minime si maxime
prevazure de lege. Regula generala de alocare a duratelor normale de functionare a mijloacelor fixe
achizitionate ¢ste aplicarea duratelor normale minime de functionare prevarzule de lege.

Evaluarea la consolidare
mobilizarile corporale se prezinta in bilantul consolidat la valoarea justa. mai putin eventualele
atustar] cumulate de valoare,

IMOBILIZARILE FINANCIARLE

Imobilizarile financiare reprezinta participatiile pe termen lung. actiunile in socielati afiliate si alte
participatii si sunl evaluate la cost de achizitie sau valoarea determinata prin contractul de dobandire
4 acestora . mai putin ajustarile cumulate pentru pierderile de valoare.

Imobilizarile financiare pe termen scurt sunt acele investitii de natura certificatclor de participare, a
oblizatiunilor sau altor valori mobiliare pentru care intentia societatii cu privire la durata de detinere
este de pana la un an (12 luni de la data bilantului),

Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piata reclementata se evalueaza la
valoarea de cotatie din ultima zi de tranzactionare, iar ¢ele netranzactionare la costul istoric mai
putin eventualele ajustari pentru pierderi de valoare,

La alte imprumuturi acordate se cuprind garantiile. depozitele si cautivunile depuse de societate la

teriL.

Evaluarea la consolidare
Imobilizarile lnanciare se prezinta in bilantul consolidat la valoarea de intrare. mai putin ajustarile
cumulate pentru pierderea de valoare, daca scopul detinerii lor este pana la scadenta si la valoarea

iusta, daca sunt detinute in scop speculativ (potrivit art. 127 din Ordinul 3055/2009).

In sensul prezentelor politici contabile, un instrument financiar este orice contracl care penercaza
simultan un activ financiar pentru o entitate si o datorie financiara sau un instrument de capitaluri
proprii pentru o alta entitate.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE ACTIVELOR CIRCULANTE

STOCURI

Principalele categorii de stocuri sunt materiile prime. materialele auxiliare. productia in curs de
exceutie, produsele linite. materialele consumabile si alte materiale consumabile,

Stocurile sunt evaluate la costul de achizitic. respectiv la costul de productie.
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Costul stocurilor cuprinde wate costurile aferente achizitei si prelucrarii, precum si woate costurile
suportate de societate pentru aduceres stocurilor in forma s in locul in care se gasese.

Costul produselor finite. precum si a celor in curs de exeeutie include materialele directe, manopera
directa si alte cheltuieli directe de productie. precum si cota cheltuielilor indirecte alocate in mod
rational ca fiind legata de fabricarea acestora.

Organizarea de pestiune
Organizarea gestiunii stocurilor se realizeaza dupa metoda cantitativ-valorica pentru materiile prime.
materiale consumabile. produse finite si obiecte de inventar,

Descarcarea de gestiune
Metoda de descarcare din gestiune este FIFO (primul intrat-primul iesit).

Evaluares la consolidare

stocurile sunt prezentate in bilantul consolidat la cea mai mica valoare dintre cost si valoare
realizabila neta. Acolo unde este necesar. se fac ajustari pentru depreciere (stocuri defecte/deteriorare
sat cu miscare lenta), Valoarea neta realizabila este pretul de vanzare estimat care ar putea 1 obtinut
pe parcursul desfasurarii normale a activitatii. mai putin costurile estimate pentru [inalizarca bunului
siocosturile estimate necesare vanzarii. De asemenea. daca in stoc se afla bunuri achizitinate de la
una dintre societatile incluse in consolidare, valoarea stocului este ajustata cu eventoalele veniturd
sau pierderi rezultate din tranzactiile de acest gen,

INVESTITIH PE TERMENT SCURT

veestea includ depozitele pe termen scurt de la banci si alte participatii pe termen scurt cu lichiditate
mare. precum certificatele de trezorerie,

Investitille pe termen scurt se evalueara la costul de achizitie. prin care se intelege prewl de
cumparare, sau la valoarea stabilita powrivit contractelor. Scoaterea din evidenta este facuta prin
meteda FIFCL

Pentru deprecierca investitillor pe termen scurt. la sfarsitul exercitiului financiar. cu ocazia
inventarierii, pe seama cheltielilor se reflecta ajustarile pentru pierdere de valoare. Aceste ajustari
pentru pierdere de valoare se anuleaza odata cu iesirea din societate a investtiifor pe termen scurt.

CREANTE

Creantele pe termen seurt (¢u seadente de pana la 12 luni) sunt evaluate la valoarea nominala, la data
aparitici lor. nemaifiingd necesdre actualizari periodice. Creantele pe termen lung sunt evidentiate la
valoarea actualizata, functie de un curs valutar sau in tunctie de graficul de esalonare a incasarilor,
Penalitatile de intarziere la plata a creantelor sunt tratate conform procedurii de recuperar creante
aprobata de catre Consiliul de Administratie al socictatii.

Ajustari si provizioane pentru deprecierea creantelor
Pentru deprecierea creantelor din conturile de clienti, decontari in cadrul grupului si debitori. cu
ocazia inventarierii la starsitul exercitiului financiar, se rellecta ajustart pentru depreciere.

Recunoasterea unei cheltuieli asociate ereantelor este comparabila cu situatia deprecierii creantelor.
respectiyv imposibilitatea incasarii acesteia.



socictatea PRACTIC S.A. considera ca pentru clientii neincasati cu o vechime mai mare de 180 de
zile se impune ajustarea prin depreciere, De asemenea. loale creantele a caror vechime de neincasare
depaseste 180 de zile sunt creante incerte si vor {1 evidentiate ca arare,

Exceptie de la regula se aplica awnci cand intre socielatca noastra si ¢lienti intervine un acord
orivind incasarea peste data contractuala a creantelor sau cand contractele de inchiriere s-au inchis si
recuperarea creantelor se face pe cale judecatoreasca,

Nu se ajusteaza in vederea deprecierii creantele provenind de la persoanele afiliate.

Societates PRACTIC S.A. duce o politica sustinuta de incasare a creantelor la timp si diminuarea
riscului de neincasare. In acest sens sunt practicate politici comerciale specilice (plati in avans.
caleul si facturare de penalitati de intarziere la plata conform contractului i emiteres de facturi
pentru penalitali cte.), precum si trimiterea periodica de scrisori de confirmare a soldurilor
neincasate. Eventualele neconcordante descoperite cu ocazia conlirmarii soldurilor sunt clarificate si
diferentele inregistrate. daca este cazul. astfel incat sa se asigure o imagine fidela a creantelor
inscrise in bilantul contabil.

Societatea Piata Obor MarketdComplex Comercial S A. prezinta o politica de recuperarc a
creantelor prin procedura operationala PFINOS LProcedura privind recuperarca creantelor”, prin
emiterea de notificarl la 13 zile de intarziere la plata sau inceperea demersurilor juridice de
recuperare in cazul intarzierilor mai mari de 30 zile si deci inregistrarea prin depreciere a creantelor

neincisale,

Compensarea creantelor

In anumite situatii specifice. creantele comereiale pot i compensate cu datoriile comerciale. realizate
cu acelasi parlencr. dar numai cu respectarea documentatici sioprevederilor legale. precum 51 a
procedurilor interne in vigoare,

Diferentele de curs valutar
Diterentele de curs valutar aterente ereantelor in devize la Ninele fiecarni exercitiv financiar sunt
recunoscute ca venituri sau chelticli financiare ale pericadei.,

Hecunoasterea unei pierderi din ereante neincasate

Creantele neincasate vor antrena recunoasierea unor pierderi in situatiile financiare ale anului in care
sunt identificate ca atare numai daca este certa imposibilitatea de a incasa respectliva suma si numai
dupa ce societalea PRACTIC S.A. a intreprins toate actiunile care se impun in aceste cazuri
(urmarirea in justitic a respectivului rau-platnic si obtinerea unei sentinte delinitive. cererea
falimentului respectivului debitor, ete. ).

Evaluarea la consolidare

Creantele sunt inregistrate in situatiile financiare la valoarea estimata a fi realizata. dupa ce s-au
constituit ajustari pentru creante incerte (ce depasese 180 zile de la scadenta) si dupa ce au fost
climinate soldurile dintre socictatile incluse in consolidare.

DISPONIBILITATI BANESTI SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

Casa si conturi la banci

Disponibilitatile sunt evidentiate distinet si contabilizate pe fiecare lip de valuta in parte.
Fvidenticrea contabila a disponibilitatilor in devize si a miscarii acestora se face in lei. la cursul de
schimb de la data tranzactiei.



La slarsitul fiecarei luni. soldurile in valuta sunt convertite functie de cursul de schimb comunicat de
Banca Nationala ¢ Romaniet. valabil in ultima 2 din luna. iar diterentele de curs valutar rezultate
sunt evidentiate ca si cheltuieli sau venituri financiare ale pericadei (cont 663, respectiv cont 763),

Operatiunile in numerar se fac cu respectarea regimulul documentelor justificative si a
regulamentulur operatiunilor de casa, Evidenticrea primara se face cu ajutorul registrelor de casa
specifice ficcarel valute.

Situatia Muxului de numerar

Sistemul de evidenta contabila a miscarilor din cadrul conturilor de disponibilitati este apt sa
furnizeze informatii co privire la detalierea tuturor Quxurilor de numerar prin corespondenta cu
destinatia (pentru plati) sau provenienta (pentru incasari) a acestora, Ca urmare. societatea a hotarat
aplicarca metedei directe in determinarea Nuxului de numerar, far (orma de prezentare este in
conformitate cu prevederile punetului 334 alin. (3) din Directiva a 1V-a 2 CEE (anexa | la ordinul
30352009,

Siwatia Muxului de numerar include si numerarul in casierie. depozitele la vedere. alte investitii pe
termen seurt cu lichiditate mare. precum si descoperirile de cont. In bilant descoperirile de cont sunt
incluse la datorii pe termen seurt (scadente sub | an).

Lin Nuxurile de numerar sunt excluse miscarile intre elemente care constituic numerar sau
cehivalente de numerar, decarcce aceste elemente fac parte din gestiunea numerarului si nu din
activitatile de exploatre, investitie si finantare. De asemenca. la consolidare au lost eliminate acele
miscari de numerar sau cchivalente de numerar care au intervenit intre societatile intrate in
consolidare in cursul exercitivlui Gnanciar,

Deprecierea de valoare

Deprecierca de valoare a elementelor cuprinse in categoria .echivalente de numerar” este
recunoscuta atunei cand valoarea contabila a acestora este mai mare decat valoarea realizabila neta
data de regula de valoarca de piata. Deprecierca de valoare, daca este temporara. va antrena
recunoasterea unui provizion de depreciere, iar daca esie ireversibila va antrena recunocasterca unei
pierderi din activitatca de exploatare. Testarea de depreciere a activelor se face la inchideres
exercitiului financiar,

ceimul fiscal al diferentelor de curs valutar se circumserie legislatiei in vigoare. iar societatea S.C.
FRACTIC SAL presinta, in cadrul sitwatiilor financiare anuale, un tablou de reconciliere a
rezultatului fiscal cu cel contabil.

Mite valori

wte valort {tichete si bilete de odilna. calatorie. ratament. timbre lscale si postale ete) vor i scoase
din evidenta numai daca este certa imposihilitatea de a mai 1 utilizate, Scoaterea din evidenta se va
face, pe baza de referat aprobat de persounele responsabile. cu respectaren wiuror prevederilor legale
in vigoare referitoare la proceduri. formularistica, responsubilitati.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE CHELTUIELILOR IN AVANS

Cheliclile efectuate in exercitiul financiar curent. dar care privesc exercitiile financiare urmatoare
se inregistreaza distinet. ca si cheltuieli inregistrate in avans si pot 11 de natura chiriilor. a
abonamentelor sau a alor cheltuieli electuate anticipat. Chelwielile inrcgistrate in avans se
evalucara la costul de achizitie sau la valoarea stipulata prin contract.
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POLITICT SPECIFICE AFERENTE DATORIILOR

Datoriile sunt evaluate la valoarea nominala a sumelor de bani care vor fi platite sau la valoarea
nominala a altor modalitati pentru stingerea obligatiel. Actualizarea valorii datoriilor se face in cazul
datoriilor in valuta. nedecontate la tinele unei luni. prin recunoasterea unor cheltuieli sau venituri din
diferente de curs valutar. rezultate prin transpunerea valorii istorice la valoarea actualizata in Lei
prin utilizarea cursului de schimb valabil pentru ultima zi din luna.

Decontarile cu personalul si contributiile aferente

Contabilitatea decontarilor ¢u personalul cuprinde drepturile salariale. sporurile, adaosurile. premiile
din fondul de salarii. indemnizatiile pentru concediile de odihna. precum si cele pentru incapacitate
lemporary de munca, platite din Tondul de salarii sioalte dreptord in bani si/san in natura daterate de
entitate personalului pentru munca prestata,

Contabilitatea decontarilor privind contributiile sociale cuprinde obligatiile pentru contributia la
asigurari sociale. contributia la asigurari sociale de sanatate si la constituirea fondului pentru ajutorul
de somay.

sumele datorate si neachitate personalului (concediile de odihna sioalte drepturi de personal).
aferente exercitiului in curs, se inregistreaza ca alte datorii in legatura cu personalul.

Societatea PRACTIC S.A. evalueara siinregistreaza in Necare luna chelwielile de natura salariala
sioobligatiile de plata aferente. Toate avantajele de natura salariilor care se acorda angajatilor sc
evalueaza si se includ in nivelul salariului brut. Exceptia de la aceasta regula o constituie benefliciile
de natura tichetelor de masa care se acorda salariatilor in limitele legal stabilite.

Decontari cu bugetul statului si fondurile speciale

In cadrul decontarilor cu bugetul statului si fondurile speciale se cuprind: impozitul pe profivvenit,
taxa pe valoarea adaugata. impozitul pe venituri de natura salariilor. subventiile de primit. alte
impozite, se s varsaminte asimilate,

Imporilul pe profitvenit de plata trebuie recunoscul ca datoric in limita sumel neplatite, Daca suma
platita depaseste suma daterata, surplusul tebuie recunoscut drept creanta,

Faxa pe valoaren adaveata datorata bugetului de stat se stabileste ca diferenta intre valoaren laxe
exigibile alerente bunurilor livrate sau serviciilor prestate (VA colectala) sioa taxen deductibile
pentru cumpararile de bunuri si servicii (TVA deductibila).

liv situatia in care exista decalaje intre faptul generator de TVA si exigibilitatea acestein totalul [V A
se inregistreaza intr-un cont distinet. denumit TVA neexizibila care. pe masura ce devine exigibila
potrivit legii. se trece la TVA colectata sau TVA deductibila. dupa caz.

e asemenca. in contul de 'V A neexigibila se inregistreaza i TV A deductibila sau colectata. pentru
liveari de bunuri si prestari de servicii pentru care nu au sosit sau nu s-au intoemit facturile.

Dyiferenta de taxa. in plus sau in minus, dintre TVA colectata si TVA deductibila se inregistreaza in
conturi distinete TV A de plata sau TV A de recuperat) siose regularizeaza in conditile legii.

lmpozitul pe venituel de natura salariilor. care s¢ inregistreaza in contabilitate. cuprinde twotalul
impozitelor individuale. caleulate potrivit legii.

Datoriile la bugetol statelui st fondurile speciale sunt calealate, evidentiate st virate conform
prevederilor legale in vigoare.




Decontari intre entitati din cadrul grupului
Dividendele repartizate detindtorilor de actiuni. propuse sau declarate dupa data bilantului, precum si
celelalte repartizari similare efectuate din profit nu trebuie recunoscute ca datorie la data bilantului.

Credite bancare

Creditele bancare atrase de societatea PRACTIC S.A. sunt evaluate si prezentate in bilantul
consolidat lu valoarea actualizata a platilor viitoare, necesare pentru decontarca datoriei. Calculul
actualizarii se face fie cu ajutorul graficelor de rambursare intocmile de banca creditoare. Ti¢ cu
ajutorul unei rate de actualizare considerata reprezentativa. Dobanzile aferente creditelor bancare
cunt recunoscute ca si cheltuieli ale respectivelor exercitii financiare. Dobanzile sunt trecute direct

pe COsTUr.

La starsitul fiecarei luni, soldurile in valuta ale datoriilor asociale creditelor bancare sunt convertite
functie de cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil i ultima «1 din luna.
iar diferentele de curs valutar rezultate sunt evidentiate ca si cheltuieli sau venituri financiare ale
pericadei.

Partea curenta a imprumuturilor pe termen lung este inclusa in “Datorii ¢e trebuie platite intr-¢
perivada de un an”. Dobanda acumulata la data bilantului contabil este inclusa in “Sume datorate
institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curentc.

Provizioancle
Provizicanele nu pot depasi din punct de vedere valoric sumele care sunt necesare stingerii obligatie
curente la data bilantului.

Ui provizion este o datorie cu exigibilitate sau valoare incerta.

Lin provizion va fi recunoscul numai in momentul in care:

- o entitate arc o oblizatic curenta generata de un eveniment anterior;

- este probabil ca o iesire de resurse su i necesara pentru a onora obligatia respectiva: si
- poate 11 realizata o estimare credibila a valorii obligatiei.

Daca aceste conditii nu sunt indeplinite. nu va fi recunoscul un provizion.

Valoarea recunoscuta ca provizion trebuic sa constituie cea mai buna estimare la data bilantului a
costurilor necesare stingerii obligatiei curente

Proviricanele trebuie revizuite la data Necarui bilant si ajustale pentru a reflecta cea mai buna
estimare curemta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai ¢ste probabila o iesire de
resurse, provizionul va i anulat prin reluare la venituri.

Provizionul va 1 utilizat numai pentru scopul pentru care a [ost initial recunoscut.

Provizioancle pentru imporite s¢ constituie pentru sumele viitoare de plata datorate bugetului de stat
in conditiile in care sumele respective nu apar reflectate ca datorie in relatia cu statul.

Provizioanele se evalueaza inaintea determinarii impozitului pe profit. ratamentul fiscal al acestora
fiind cel prevazut de legislatia fiscala.
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POLITICI SPECIFICE AFERENTE VENTTURILOR IN AVANS

Veniturile inregistrate in exercitiul curent. dar care privesc exercititle nanciare urmatoare s¢
inregistreaza distinct. ca si veniluri inregistrate in avans si pot {1 de natura chiriilor. a abonamentelor
sau a altor venituri aferente perioadelor sau exercitiilor urmatoare. Veniturile inregistrate in avans
urmeaza reaimul de evaluare si inregistrare al datoriilor.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE CAPITALURILOR PROFRII

Capitalul sociul

Societatea PRACTIC S.A. s-a inflintat conform Legii nr 31/1990 republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare. Structura si forma capitalului, atat a socictatii-mama cat si a filialelor incluse
in consolidare sunt prezentate pe larg in nota | la prezentele situatii financiare consolidarte,

Majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de noi actiuni. emise si subscrise la
valoarea de piata sau prin emisiuni de actiuni acordate cu titlu gratuir,

Actiunile societatii PRACTIC S.A. sunt colate pe piata de capital autohtona.

Situatia modificarii capitalurilor proprii

Societatea S.C. PRACTIC S.A. elaboreaza si raporteaza un document de sinteza care reflecta
variatiile capitalurilor proprii dintr-un exercitiu finaneiar LSituatia modificarii capitalurilor
proprii’,

Socictatea S.C. PRACTIC S.A. este preocupata in permanenta de a mentine capitalul fnanciar si
[zi¢ de care dispune,

Societatea S.C. PRACTIC S.A. nu aplica ajustarea la inflatie a capitalurilor proprii. Se clectueaza
insa reevaluari periodice ale activelor, precum si actualizari ale valorii datoriilor, pentru a oferi o
imagine fidela asupra activitatii,

Rezervele din reevaluare

Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imobilizarilor corporale. in conformitate cu prey ederile
prezentelor reglementard. trebuie reflectat in debitul sau creditul contului Rezerve din reevaluare™.
dupa caz. cu respectarea prevederilor privind reevaluarea imobilizarilor corporale prezentate mai
S1S.

Diminuarca rezervelor din reevaluare poate 7 efectuata numai in limita soldului ereditor existent.

Nici o parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuita. direet sau indirect. cu exceptia casului
i care activul reevaluat a fost valorificat. sitatie in care surplusul din reevaluare reprezinta castig
efectiv realizat.

Societatea PRACTIC S.A. s-a prevalat de prevederile art. 111, alin. (3) din Rezlementarile
contabile 305572000 conforme cu Directiva a IV-a a Comunitatii Economice Luropene. potrivit
caruia surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct
in rezerve (contul 1063 _Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare™). atunci
cand acest surplus reprezinta un castig realizat. Potrivit reglementarilor contabile. castigul se
considera realizat la scoaterea din evidenta a activulul pentru care s-a constituit rezerva din
reevaluare. Cu loate acestea, o parte din castig este realizat si pe masura ce activul este [olosit de
entitate. In acest caz. valoarea rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea caleulata pe haza
valorii contabile reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza costului initial al activului.
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socictatca PRACTIC S.A. eftctueaza reevaluarea imobilizarilor corporale cu sulicienta regularitate
astfel incat sa prevzinte in situatiile financiare o imagine fidela. Ultima reevaluare a avut loc la
S112.2000. a vizal grupele de cladiri si terenuri, si a avut ca rezultat cresterea neta a valorii
rezervelor din reevaluare,

| tilizarea politicii de amortizare a diferemtelor din reevaluare pe masura [olosirii activelor corporale
ale entitatii economice Practic SA s-a efectuat incepand cu data de 01.01.2011 in baza politicii
contabile PCO2 . Procedura active imobilizate 20117 si a [ost aprobata de catre Consiliul de
Administratie al acesteia in data de 09.02.2011.

In functic de prevederile lezale in wvigoarc la momentul respectiv. reevaluarea imobilizarilor
corporale si implicit rezerva din reevaluare alerenta acestora a fost recunoscuta din punct de vedere
fscal sau nu. Ca urmare. societatea inregistrearsa si urmareste pe analitice distincte. recunoscute si
nerecunoscute  fiscal. atat rezervele din reevaluare cat si surplusul transferat in Rezerve
representand surplusul realizat din rezerve din reevaluare™.

Rerervele legale

dezervele legale se constituie anual din profitul entitatii. in cotele si in limitele prevazute de lege (1a
rata de 3%, pana cand rezerva totala atinge 20% din capitalul social subseris si varsath si din ale

surse prevazute de lege.

Hezervele legale pot 7 utilizate numai in conditiile prevazule de lege.

Inoanul 2001, ca urmare a majorarii capitalului social in anul 2010 si a neatingerii limitel maxime
prevasuta de lege. a fost calculata o crestere a rezerved legale in limita a 3% din profitul imporabil |
respectiv cu suma de 981,248 lei.

Alte rezerve

Ate rezerve neprevazute de lege sau de statut pot i constituite facultativ. pe seama profitului net
pentru acoperires pierderilor contabile sau in alte scopuri. potrivit hotararii adunarii gencrale a
sctionarilor sau asociatiilor, cu respectarea prevederilor legale.

Rezultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din
capitalul social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui
pentry care se intocmese situatiile financiare anuale, de unde urmearsa a 11 orepartizat pe celelalte
destinanii legale,

Evidentierea in comabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueasa in anul urmator dupa
Adunarea Generala a Actionarilor (AGA) care aproba repartizarea prolfitulul, prin inregistrarea
sumelor representand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve sioalic destinatii.
potrivit legii. AGA poate lasa profitul obtinut in cadrul exercitiului financiar in “Rezultatul reportat”™
nerepartizand astlel profitul obtinut. Asupra inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea
profitulul nu se poate reveni.

Repartizarca profitului si acoperivea pierderilor

Adunarea Generala a Actionarilor a societatii PRACTIC S.AL se va intruni dupa inchiderea
exercitiului financiar. dar nu mai tarziu de data de raportare a situatitfor lnanciare, pentru a examina,
aproba‘cere modificarca situatiilor financiare claborate. Cu aceasta ocazie sc vor decide si
destinatiile profitului net/modalitatile de acoperirea pierderilor aferente. Distribuirea dividendelor.



precum si toate celelalre destinatii de repartizare a profitului net se vor opera contabil in exercitiul
Snanciar in care Adunarea Generala a Actionarilor decide acecasta actiune. fiind considerate
svenimente ulterivare datei bilantului. care nu impun ajustari contabile pentru exercitiul financiar
inchiat,

POLITICT AFERENTE VENITURILOR, CHELTUIELILOR SI REZULTATELOR

Recunoasterea veniturilor
Recunoasterea veniturilor se realizeaza in [unctie de urmatoarele criterii:
e cresterea de beneficii economice viitoare. prin cresteri de active sau reduceri de datorii. creslere
determinata atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarcle eriterii:
~ transferul wituror riscurilor si avantajelor aferente proprictatii bunului:
~ nu mai este detinut controlul efectiv asupra bunului vandut:
- nuose mai poate gestiona respectivul bun:
o evaluare credibila,
Vanzarile care exclud TV A, accizele. alte taxe asupra vanzarilor si discounturile sunt recunoscute
cand livrarea bunurilor si prestarea serviciilor au avat loc iar transterul riscurilor si a bencticiilor este
redlizat,

\eniturile din vanzari de bunuri se inregistreara in momentul predarii-bunurilor catre cumparatori.
livearii lor pe baza facturii sau inalte conditii prevazute in contract. care atesta transferul dreprului
de proprietate asupra bunurilor respective, catre clienti.

Veniturile din prestari de servicii se inregistreaza in contabilitate pe masura efectuarii acestora,

Veniturile din dobanzi. redevente si dividende se recunose astlel:

2 dobanzile se recunose periodic. in mod proportional. pe masura generarii venitului respectiv. pe
baza contabilitatii de angajamente:

4 redeventele se recunosc pe basa contabilitatii de angajamente, conlorm contractului:

o) dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa.

Diminuarea sau anulares provizioanelor constituile. respectiv a ajustarilor pentru depreciere sau
pierdere de valoare reflectate se efectucaza prin inregistrarea la venituri in cazul in care nu se mai
ustifica mentinerea acestora. are loc realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibila.

Recunoasterea cheltuiclilor

Recunoasterea cheltuielilor se realizeara in functie de urmatoarele criterii:

e diminuarea de beneficii economice viitoare, prin diminuari de active sau cresteri de datoril, care
are ca efeet micsorarea capitalurilor proprii ale societatii. consecinta care nu se refera la retrager|
sau distribuiri catre fondatorii societatii. si

» cvaluarea sa fie credibila,

Pentru a evalua corect chelwielile. acesten sunt asociate cu valoaren activelor care se diminueaza
corespunzator sau cu valoarea datoriilor care apar odata cu aceste cheltuieli. Prin urmarg. o corecta
evaluare a activelor la intrarea lor in gestiune si ulterior la ajustarca valorii acestora. dalorita unor
cauze diverse. respectiv evaluaren corceta a datoriilor are drept consecinta evaluarea credibila a
chelwielilor asociate.



7 aspect esential asocial cheltielilor este momentul recunoasterii acestora. Se va utiliza aici
ionamentul profesional care va avea la baza contabilitatea de angajamente. precum si principiul
_onectarii cheltuielilor cu veniturile care au fost generate in respectiva perioada de timp.

Cheltuielile din exploatare vor 17 aferente activitatii curente a societatii. Chelwielile aterente iesirilor
din stoe sunt determinate conform metodei stabilite pentru evaluarea swocului. respectiv. metoda
FIFO.

Cheltuielile leeate de salarii si colaboratori vor i inregistrate in baza statclor de plata si a
documenteleor asociate,

Cheltuielile aferente ucrarilor exccutate si serviciilor prestate de terti vor [7 inregistrate pe baza
facturilor sau documentelor justificative. in perioada asociata evenimentului generator.

Cheltuielile cu amortizarea vor 1 inregistrate in fiecare luna a utilizarii respectivelor active, pe baza
planurilor de amortizare o imobilitatilor.

Cheltuielile alerente subventiilor. sponsorizarilor si donatiilor acordate vor fi recunoscute in
serioada in care activele cu care s-a realizat subventia/sponsorizarea/donatia ies din gestiune, Aceste
Sheltuieli sunt efectuate in limitele prevazute de legislatia in vigoare privind deductibilitatca acestora
a caloulul impozitului pe profit.

Flementele extraordinare

Elementele extraordinare sunt veniturile sau chelwiclile rezullate din evenimenie sau tranzactii care
sunt clar diterite de activitatile curente si care. prin urmare, nu s¢ asicapta sa se repete intr-un mod
frecvent sau regulat, de exemplu exproprieri sau dezastre naturale.

Rezultatul contabil = rezultatul fiscal

L sfarsitul fiecarei perioade (luni, ete.) soldurile conturilor de venituri si cheltuieli sunt preluate de
catre contul de profit si picrdere, Rezultatul brut contabil se ajusteaza cu cheltuielile nedeductibile
Gscal. cu cele deductibile fiscal. precum sicu veniturile neimpozabile. pentru determinarea
rezultatului fscal. Facilitatile fiscale de care societatea PRACTIC S.A. 4 heneficial sunt evaluate si
inregistrate conform prevederilor legale i statutare in vigoare in perioada de raportare,

Lmpozitarea
Socictatea inregistreasa impozitul pe profit curent pe baza profitului net din situatiile [Tnanciare,
conform legii nr 37172003 privind Codul fiscal eu completarile si moditicarile ulierioare,

Cota de impozitare in anul 2011 si respectiv in anul 2000 a Tost de 16%. Pierderea fiscala anuala
realizata incepand cu anul 2009, stabilita prin declaratia de impozit pe profit. se recupereaza din
profiturile ulterioare in urmatorii 7 ani consecutivi.

Profitul sau picrderea exercitiului financiar aferent(a) Societatii-mama

Purtea combinarii de intreprinderi din profitul sau pierderea exercitiului financiar rezuliata in urma
consolidarii este prezentata in contul de profit si pierdere consolidat. ca si bilantul consolidat separat.
I elementul _Profitul sau plerderea exercitiului nanciar alerent(a) societatii-mama’™.

Profitul sau pierderea exercitiului financiar aferent(a) intereselor care nu controleaza
Suma oricarui profit sau pierdere atribuibila actiunilor in filialele incluse in consolidare. detinule de
alte persoane decat societatile incluse in consolidare. se prezinta separat in contul de profit si

I
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pierdere consolidat. sioin bilantul consolidat. la elementul LProfitul sau pierderea exercitivlui
financiar aferent(a) intereselor minoritare™,

In cazul inregistrarii unei pierderi. interesele care nu controleasa nu raspund decat pana la
concurenta participarii lor in capitalul social al filialei care a inregistrat pierdere, Orice pierdere
mregistrata peste acest nivel va fi suportata de catre Societatea-mama,

POLITICT CONTABILE AFERENTE UNOR CAZURI SPECIFICE

Active contingente

‘etivele contingente sunt generate, de obicei. de evenimente neplanificate sau neasieptate. carc pot
<a genereze intrari de beneficii economice in societate. Activele contingente nu sunt recunoscule in
situatiile financiare, deoarece nu sunt certe. iar recunoasterea lor ar putea determina un venit care sa
nu se realizeze niciodata.

‘etivele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura reflectarca corespunzatoare in situatiile
fnanciare o modificarilor survenite, Astlel, daca intrarca de beneficii economice devine certa.
activul siovenitul corespunzator vor 0 recunoscule in situatiile financiare aferente pericaded in care
au survenit modificarile. In caz contrar, el va continua sa fic prezental ca un activ contingent,

Datorii contingente

) datarie contingenta este:

a) o obligatie potentiala. aparuta ca urmare a unor gvenimente trecute. anterior datel bilantului si a
carel existenta va i confirmata numai de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor evenimente
viltoare incerte. care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii;

14

o) o obligatie curenta aparuta ca urmare a unor evenimente trecute. anterior datei bilantulut, dar care
nu este recunoscuta deoarcce fie nu este sigur ca vor fi necesare iesirt de resurse pentru stingerea
acestei datorii. fie valoarea datoriei nu poate 11 evaluata suticient de credibil.

Datoriile contingente sunt evaluate continuu pentru a determina daca a devenit probabila o iesire de
resurse care incorporeaza benefliciile economice. Daca se considera ca este necesara iesirea de
resurse, generata de un element considerat anterior datorie contingenta. se va recunoaste. dupa caz. o
dutorie sau un provizion in situatiile fnanciare aferente perioadet in care a intervenit modificarea
incadraril evenimentulul,

Evenimente ulterioare datei bilantului/consolidarii

Cvenimentele  wlericare datel bilantului/consolidarii sunt acele evenimente,  favorabile  sau
nefavorabile: care au loc intre data bilantului/consolidarii si data la care situatiile Nnancigre anuale
sUn autorizale spre publicare.

Evenimentele uwlerivare care furnizeaza informatii suplimentare fata de cele existente la data
bilantului/consolidarii. in legatura cu bilantul contabil al societatii sau cu implicatii negative asupra
continuitatii activitatii si care condue la necesitatea inregistrarii in contabilitate a unor venituri sau
chelwieli. pentru prezentarea unei imagini fidele sunt reflectate in situatiile financiare.

Evenimentele ulterioare care nu determina ajustari dar sunt materiale. prezentarea acestora fiind

necesara pentru utilizatorii de informatii, sunt detaliate in notele la sitwatiile Onanciare anuale
consolidate,
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Erori fundamentale

Frorile fundamentale sunt acele erori descoperite in perivada curenta. care au un asemenca elect
semnificativ asupra situatiilor financiare aferente uneia sau mai multor perioade precedente incat
acele situatii financiare nu mai pot 11 considerate a fi credibile la data emiterii lor.

Erorile contabile descoperite (greseli matematice, greseli de aplicare a politicilor contabile. ignorari
sallinterpretari gresite a evenimentelor sio fraudelor) se corecteasa prin ajustarea soldului de
deschidere al rezultatului reportat. asigurandu-se comparabilitatea sitwatiilor financiare prezentaie.

Erectul corectiel erorilor fundamentale care are incidenta asupra impozitelor si taxelor datorate si
platite vy genera recalcularea impovitelor atectare si a sumelor de plata sau de recuperat rezultate.

In cazul corectarii de erori care genereaza o pierdere contabila reportata. accasta va I1 acoperita
inainte de efectuarea oricarei repartizari a profitului.

Muodificarea politicilor contabile
Modilicarea politicilor contabile se va face doar daca este ceruta de lege sau are ca rezultat
informatii mai relevante sau mai credibile referitoare la operatiunile societatii.

In cazul modificarii politicilor contabile, pentru ca utilizatorii sa poara aprecia daca noua politica a
fost aleasa in mod adecvat. efectul modilicarii asupra rezultatelor raportate ale perioadei si endinta
reala o rezultatelor activitatii societatii vor fi prezentate corespunzator.

Cheltuicli de medin
Costurile suportate pentru 2 rezolva probleme legate de mediu sunt trecute pe cheltuieli in exercitiul
financiar in carc apar.

Fensii si alte beneficii dupa pensionare

In cursul normal al activitatii. societatea face plati statului roman in contul angajatilor sai. Tot
angajatil societatii sunt inclusi in sistemul de pensii de stat. Costul acestor plati se inregistreaza in
contul de profit si pierderi odata cu inregistrarea salariilor.

Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau beneficii dupa pensionare si deci nu are nici un
alt fel de obligatii referitoare la pensii. Mai mull, Societatea nu este obligata su ofere beneficii
suplimentare angajatilor.

Parti afiliate si alte parti legate
In conformitate cu OMIE 3035/2010. o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul
acelei societati.

Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:

ab detine majoritates dreprurilor de vot asupra unei societati:

b} este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor oreanelor de
administratie, conducere si de supraveghere ale societatii in cauza. care au indeplinit
aceste functii in cursul exercitiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si
pana in momentul intoemirii situatiilor financiare anuale. au fost numiti doar ca rezultat
al exercitarii dreprurilor sale de vou



¢} usle actionar sau asocial al societartii si detine singura controlul asupra majoritatii
drepturilor de vot ale |actionarilor sau asociatilor]. ca urmare a unui acord incheiat cu ahi
actionari sau asociati:

d) este actionar sau asociat al unel societali si are dreptul de a exereila o influenta dominanta
asupra acelei societati. in temeiul unui contract incheiatl cu entitatea in cauza sau al unei
clauze din actul constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabila socictatii permite astlel de
contractc sau clauze:

) Socictatea-mama deting puterea de a exercita sau exercita efectiv. o influenta dominanta
sau control asupra Societatii:

f) este actionar sau asociat al socictatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea
membrilor organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Socieratca-
.

L) entitate este Wlegata”™ de o alta entitate daca:

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

. controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun
al celeilalte cntitali (aceasta include socictatile-mama. filialele sau [ilinlele
membre )

- are un interes in respectiva entitate. care i ofera influenta semnificativa asupra
acesleia: sau

- detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

B} reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

¢) reprezinta o asociere in participatic in care cealalta entitate este asociat:

d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama
aacesteia;

¢l reprezinta un membru apropiat al familiei persoanci mentionate la lit, a) sau d):

f} reprezinta o entitate care este controlatu. controlata in comun sau influentata semniticativ ori
pentru care puterca semnificativa de vot intr-o asemenea cntitate este data. direct sau indirect,
de orice persoana mentionata la lit, d) sau ey sau

g} entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru bencliciul angajatilor celeilale
cntitall sau sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenca societate.

Administrator, Intocmit,

SC Wellkept Imobiliare SIRLL

prin Tonita Cristina
Bejenaru Andrei-Mihai l
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Activele imobilizate nete consolidate au inregistrat in anul 2011 o crestere de 6.184.380 lei,
respectiv 3,5% fata de anul 2010. Cresterea de valoare este, in general, urmare a receptionarii cladirii
si platformei exterioare a filialei Piata Obor, valoarca acestora la 31.12.2011 fiind de 58.146.532 Lei.
Imobilizarile financiare detinute de catre combinarea de intreprinderi. asa cum sunt ele prezentate in
silantul consolidat la 31.12.2011, sunt reprezentate, de actiunile detinute la entitatea afiliata exclusa
din consolidare, Sugas Covasna.. a carui valoare bruta este de 829.100 lei.

JAlte imprumuturi™ reprezinta in principal contracte de promisiune-cumparare cladiri in suma de
10832178 Lei, precum si dobanzi aferente obligatiunilor emise de filiala Piata Obor in suma de
1.694 ey,

suma prezentata la pozitia LAlle umprumuturireprezimta  preponderent sume  achitate pentru
proprictati pe care existau litigii la momentul achizitiei. litigii care estimam ca se vor inchide
avorabil pentru noi.Din acest motiv nu consideram neccsar sa constituim provizioane.

Scaderea de valoare a ,Alte imprumuturi™ de la 12.052.378 lei la 10.833.872 este determinata de
rascumpararea de catre Practic obligatiunilor GrandPlaza in suma de 1.220.000 lei si platilor-fond
reparatil in suma de 1,494 lei catre Asociatii de proprietati.

Cresterea valorii grupei ..cladiri si terenuri .. fata de 20120 cu suma de 58.146.532 lei se compune

e punersa in [unctiune si receptia cladirii si platformei exterioare Piata Obor in suma de
48.684.434 lei:

* majorarea valorii cladirii Piata Obor la 30.12.201 1 cu suma de 9.462.098 lei;

Scaderea valorii brute ,.cladiri si terenuri” in anul 2011 cu suma de 160.275 lei se compunde din:

e scoaterea din patrimoniu a 2 terenuri cota indiviza Practic SA ., urmare unei hotarari
judecatoresti in suma de 23.021 lei;

e scoaterea din patrimoniu a 2 cladiri Practic SA . urmare unei hotarari judecatoresti in suma
de 137.253 lai:

Cresterea In grupa .Alte instalatii, utilaje si mobilier” cu suma de 150,447 lei reprezinta achizitii de

natura :tarabe. mochieta,casieri blindata . urmare punerii in functiune a Pietei Obor;

Reducerile din grupa . Alte instalatii,utilaje si mobilier” cu suma de 38.206 lei reprezinta in principal

resirt de mibilier Practic sa in suma de 35,056 lei astfel:vanzari 7.370 lei si casari in suma de 27.686

lei;

Miscarile in cadrul elementului ,,Avansuri si imobilizari corporale in curs ., se explica astlel:

e cresterea in suma de 11.844 889 lei lucrari noi Piata Obor:

e crestere avansuri Practic SA cu 315.327 lei —Puz-uri obtinere terenuri in urma reclasificarii
acestora din 4092-, Avansuri pl prestari servicii”, si descresterea acestota cu 37.920 urmare
prescrierii sumel achitate 2006-2008 pentru achizitionare terenuri din provincie;

o descresterea cu suma de 58.274.704 . urmare receptiei in luna aprilie 2011 a Piata Obor:

e descrestere avansuri Piata Obor cu suma de 780.135 lei aferente investitiel Piata Obor:

In cursul anului 2011 nu au existat modificari in ceea ce priveste imobilizarile financiare detinute de
combinarea de intreprinderi.

Administrator, Intocmit,
SC Wellkept Imobiliare SRL

prin
Bejenaru Andrei-Mi S

ILonita Cristina




NOTAS

INSTRUMENTELE FINANCIARE CONSOLIDATE

) CREANTE

Sold Ia data de Sold L data de

31 decembrie 2011 31 decembrie 2000

{LET) (LEL

I'VA de recuperat - 2.794.495
Lrzanie comerciale 130,563 1.410.931
Creante imobilizate 1.487.056 82.634
Debitort diversi 8610 | 22,076
Alte creante 36,243 77.739
Dobans de incasat 18.863 4.133
Lvansuri incasute 3.6021 164 847
Sustart de valoare creante comerciale (1. 144,693) (T8O.453)
Ajustar de valoare debitori diversi (31.210) -
Latal 2.047.055 3.881.402

Sumele inregistrate in soldul contului de Creante Imobilizate la data de 31122011 reprezinta
contravaloarea scrisorilor de garantie bancare, ale Societatii filiala. cmise in favoarea Administratiei
Pietelor Sector 2. potrivit clauzelor din Contractul de Partenerial Public-Privat, pentru dezvoltarca
infrastructurii de ataceri — Piata Obor.

Cresntele comerciale in suma de 449870 Iei sunt rezultatul desfasurarii, in conditii normale. a
activitatil curente a Societatii-mamsa (in suma totala 362608 lei) si Societatii-filiala (suma totala
87.262 lei).

Creantele societatilor Practic si Piata Obor sunt creante al caror termen de exigilitate sunt mai mici

de un an in intregime atat pentru anul 2010 cat si 2011,

bt CASASTCONTURT LA BANCH

Sobd la data de Sold la data de

31 decembrie 2011 21 decembrie 2010

(LEI) (LET)

Conturi la banei in lei 230,558 297 808
Conturi la banei in valua (.25 10749854
Casa in lei 0. 067 3.213
Yie Valord 189 |92

Tatal 432095 1378157
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o) INVESTITH FINANCIARE PE TERMEN SCURT

Combinarea de intreprinderi avea constituite. la data de 31.12.2011. depozite la termen fin lei si
L aluta). considerate in prezentele situatii financiare anuale consolidate drept . Investitii financiare pe

termen scurt”, repartizate asttel:

eyl
rractic

Piata Obor

[otal

d) DATORII

Sume datorate fa banci

Ciarantii retinute

[mprumuturi de la actionar
Datorii comerciale

Impozit pe profit datorat

Datorii curente legate de personal
laxa pe Valoarea Adangata

Alte datorii catre bugetul statului
Dividende de plata

Creditori diversi

Total

Sold la data de
31 decembrice 2011

Sold 1a data de
31 decembrie 20010

(LET)

347,841

1. Lr

Sold b data de
31 decembrie 2011

(LEI)

[

ot
LA
el

flaa 29

B3
4

2

o R

Al
93

g

[

8.458.205

Sold la data de
31 decembrie 2010

(LEI)

50.727.280
46496251
1,336,053
1170721

B02.3381
235,699
184279
a7 102

315

59.830.081

(LEI)

37.246.639
4,149,823
L 126.575
[LBO3 426
TU2. T8I
277,894
[R2.605
18,253
[28.443
7.200

TI7T 7

Sumele datorate la banei in valoare de 30.727.280 lei (respectiv 11.729.226 EUR-Principal si 14.016
FUR-Dobanda de plata) reprezinta sume datorate de catre Societatea-mama in baza contractului de
imprumut incheiat cu Banca Romancasca pentry linantarea a %3% din investitiile in activele
achizitionate de la Petrom S.A. La 15.04.2009 s-a semnat actul aditional nr.6 la contractul initial
privind moditicarea unor conditii initiale: wermenul de rambursare devenind 15.04.2016. in care 70%
din valoarea creditului se va rambursa pe perioada mentionata, iar 3% la data scadentei de
15042016,

Tat in vederea realizarii acclorasi investitii. Societatea-mama o contractat doua imprumuturi de la
actionarul International Business & Trading Corporation Ltd. rambursabile integral. impreuna cu
dobanda aferenta. la scadenta in valoare totala de 1,336.033 lei (respectiv 400,100 USD-Dobanda de
plata )

Lol
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rambursat integral, In cazul imprumutului in USD, Societatea-mama a rambursat, pana la data de
211220110, intreaga valoare a imprumutului contractat de 2.422.572 USD. precum si o dobanda de

237143 USD. Pana fa data bilantului consolidat societatea a rambursat intregral si restul de dobanda
aterenta creditlui in valoare de 400,099 1S,

sproximative 37 %o din garantii (respectiv 1.733.484 lei) sunt retinute in haza contractelor de
nehiriere incheiate cu clientii si reprezinta in gencral echivalentul unei rate lunara de chiric incasata
2 Societatea-mama (respectiv 1,145,908 Lei) si Societatea-filiala Obor (respectiv 587.576 Lei).
Filiala are retinute garantii de buna executic, conform contractelor de prestari servicii aferente
uerarilor de struetura, si lucrarilor de deviere a retelelor de apa/canal si electricitate realizate pentru
avestitia Dezvoliarea Infrastructurii Comerciale-Noua Piata Obor in suma totala de 2.962.765 lei,

1 categoria WDatorii comerciale™ in valoare totala de 1.170.721 lei sunt incluse datoriile Societatii-
mama in suma de 161,259 lei si datoriile filialei Piata Obor Market & Complex Comercial S.A.
in suma de 1.009.462 lei.

laxa pe valoarea adaugata contine TVA de plata conform decont de TVA pentru luna Decembrie
“UTT prezentat de Societatea-mama. in suma de 381.525 Lej s prezentat de Societatea-Filiala, in
suma de 2,754 Lei,

Din punet de vedere al exigibilitatii. datoriile combinarii de intreprinderi se incadreaza. in general. la
sub | an. exceptic facand doar Sumele datorate societatilor bancare . imprumuturi actionari si
carantii retinute - a caror exibilitate este presentata in tabelul de mai jos:

Sold la data de Sold I data de
31 decembrie 2011 31 decembrie 20110
(LLI) (LEI)
Sume datorate societatilor bancare, 50.727.280 37.246.6509
i Practic) din care:
- sub Tan 7.044 (a0 6.989.274
- intre | —3 am 432678220 ML2A7.385
- peste 3 ani - -
Imprumuturi actionari. din care: |.336.053 11.126.575
(Practic)
- sub lan - -
- el - 5ani [.336.033 [1.126.573
- peste 5 ani - -
Garantiit retinute, din care: 4.6096.25] 4149 823
[ Practicd:Obor)
- sub 1 an 2,520,697 912,678
- intre 1 =3 ani 2,053,542 3.237.145
- peste S ani (22042

Lad
Lad
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NOTA 6

FONDUL COMERCIAL

Fondul comercial a fost determinat ca diferenta intre valorile contabile ale participatiilor detinute in
capital social al societatilor incluse in consolidare si proportia detinuta in capitalul si rezervele
acestor societali. pe baza valorilor contabile identiticabile la dawa achizitiei actiunilor, In cazul in
carc achizitia # avut loe in doua sau mai multe etape. caleulul fondului comercial s-a facut la data la
care societatea-mama a preluat controlul asupra activelor nete sau  operatiunilor societatii
achizitionate.

PRACTIC S.A. a participat inca din anul 2006 la infiintarea societatii Piata Obor Market &
Complex Comercial S.A.

In anul 2006, societatea nou infiintata nu a desfasurat nici un tel de activitate. Odata cu inceperea
activitarii, in cursul anului 2007, capitalul social al societatii a fost majorat substantial. de la 100,000
lei la 5.430.000 lei, prin aport dircet. in numerar. In cursul anului 2008, capitalul social al socictatii a
fost din now majorat, prin aport direct. in numerar. acesta ajungand la valoarea de 6.630.000 Lei.

[ cursul anului 2009, capitalul social al societatii a fost din nou majoral. prin aport direct, In
numerar. acesta ajungand. la data de 31 decembrie 2009, la valoarea de 7.807.000 Lei

In anul 2010, capitalul social al societatii a fost majorat. prin aport direcl. in numerar. acesta
ajunzand. la data de 31 decembric 2010, fa valoarea totala de 43.869.000 Lei.

La data de 31 decembrie 2011, data consolidarii. PRACTIC S.A. detinea 97.487% din capitalul
social al filialei Piata Obor Market & Complex Comercial S.A, i tot atatea procente din

drepturile de contral.

Avand in vedere [aptul ca intrcaga participare a [ost dobandita prin apon direct la capitalul social.
fondul comercial generat la consolidare este egal cu 0 {zero).
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—apialul social al societatii mama Practic SA. in anul 2011 a ramas acelasi ca si la finalul anului

2 sioanume 40983171 lei, valoare nominala a unei actiuni ramanand la valoarea de 69
siactiune in 201 |,

Scaderea de 10.067.525 Lei a . Revervelor din reevaluare™ in cursul anului 2011 - soldul contului
zuncand la valoarea de 43,005.272 Lei - este rezultatul capitalizarii prin transfer divect la reverve a
~rolusulul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare. pe masura amortizarii, in suma totala de
SA20.008 Lei. precum sioa inregistrarii la rezerve a suplusului din diferente din reevaluare pentru
- adirile siterenurile tesite din patrimoniu in an, in suma totala de 147.518 Lei.

fezenvele sunt constituite in proportie de | 7% din rezerva legala constituita de catre Societatea-
man, oy urmare a majorarii capitalului social al acesteia in cursul snului 2000, jar 2% din alte
cezenve constituite desa lungul tmpului la nivelul Societatii-mama, Rezervele reprezentand
surplusul realizat din rezervele din reevaluare reprezinta acele diferente din reevaluare aferente

acelor fixe desite din patrimoniu si a utilizarii surplusului din rezerve din reevaluare pe masura
amoritzarii acestuia.

tz daa de 31 decembrie 2011 rezerva legala nu este integral constituita. urmare & majorarii
capitalului social al Societatii-mama in anul 2010, accasta urmand a se constitui pe masura ubtinerii
Ze profitin perioadele wrmatoare.

Lo filinda Obor nuoa Tost casul constituirii rezerve legale datorita fapiului ca. de la constituire si
pana la data prezentelor situatii Nnanciare anuale consolidate. socictates a inrcgistrat doar pierdere.

Pierderea reportata in suma de 2,206,993 lei reprezinta pierderca filialei Obor din perioada 2007-
2011,

Aezultatul consolidat al exercitiului este un profit in suma de 13.464.039 lei format din profitul
Societatii-mama in valoare de 15341 424 lei care. in urma sedintei AGA din © aprilie 20012, 4 fost
folosit pentru constituirea rezervei legale (pana la nivelul de 20% din capitalul socialy — in suma de
979,423 Lei. restul sumei urmand a i repartizat ca si dividende. Rezultatul consolidat a fost ajustat
<u partea alerenta Societatii-mama din profiwl inregistrat de filiala OBOR in exercitiul curent. care
s-a ridicat la 122.615 lei.
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MNOTA S

INTERESE CARE NU CONTROLEAZA

sructure de capital a societatii Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. prezentata la 31
decembrie 2011 a fost urmatoarea;

Procent detinere

(o)

PRACTIC 5.A. 97,487
nierese minoriare 2SN
RN

reresul care nu controleaza a fost calculat prin aplicarca procentului minoritar de detinere asupra
—apialurilor proprii ale societatii Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. conform
silantulun individual prezentat la 31 decembrie 2011 si se prezinta asttel:

Interese Interese
minoritare-an 20110 mingritare-un 2011 Variatie

(LET) {LEL) (%)
Total capitaluri proprii. L.O79.651 LO78.692 (0,085 )
din care;
Hezultal exercitinlui (29,710} 3161 (1 10.64%)
Alte capitalurd proprii 110t 361 075531 (3.05%)
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NOTA ¢

PREZENTAREA CIFREI DE AFACERI NETE CONSOLIDATE

Cifra de alaceri neta consolidata a rezuliat ca urmare a insumarii elementelor de venituri aferente
societatilor incluse in consolidare dupa ce in prealabil au fost eliminale loate tranzactiile intererup. O
defalcare a cifrei de afaceri nete pe categorii de activitati ar arata astiel:

Maloare an 2010 Valoare an 2011

(LI (LED

Weniturn din getivitatea de inchiriere J0SB00.226 JR.E8421
Veniturt din vanzarca marlfurilor Y13 124}
Venituri din servicii executate 22.267 395,930
J0.923.408 0. 280L267

Veniturile aterente anului 2011 provin in proportie de 81% de la Societatea-mama si in proportic de
P de fa Nliala Piata Obor Market & Complex Comercial S.A.

Cifra de afaceri consolidata an 2001 in suma de 39.280.267 lei a crescut cu 23.05% fata de
anul 20010 care a fost in suma de 31,923.408 lei.

In structura cifrei de afaceri s-au inregistrat cresteri de 26% a veniturilor din activitatea de inchiriere
siorespectiv de 1678% a veniturilor din serviciile exccutale (mentenanta si intretinerea spatiilor
comune comune sioovenituri din laxa de rezervare a punctelor de vanzare a produselor
agroalimentare):

Din punct de vedere geografic. cifra de aluceri a fost realizata exclusiv in baza inchirierilor din
Homania (in Bucurestih. atat in anul 2001, cat siin anul 20010

Veniturile din chirii realizate in anul 2011 in suma de 38.884.211 lei in structura lor. Precum st
ndicatorii corespunzatori de suprafete utile. suprafete inchiriate, taril mediu lei si curo/mp inchiriat.
se prezinta astfel:

A 2011 T— F-|mlili Speatii piata Ale x-Fn_i_turi Tetal
o comerciale ~ Obor chirii [/ :
Venituri chirii | 3785004 29,563,308 4603770 CECRET IRERA2I
1 '...J |
Practic T 1THI UG WAOTH] T | 31896787 |
= </t H o o Kol S0 | WO oo - v i v o | e o T 11 E NPT | e, sl el
Prata Obor - 1454515 4643 770 Ras 13v BORT AT
= N anual Mp anual | Bue-larube anual | [
suprafata utila T 56540 | 438607 | 3,729
L -
Pracie 6300 | g e ==
Piats Obor - 1 17,775 | 5729 -

— - N S RS0 vk -~ —— - |
Supralin IR TR 3,335 . ’
Inchirmani total ]

Practic niAlz IRR.6Y] 5,333
Piata Obor i 1 [T 5333 ] |
Lirud ocupare | | | o _I_ T
Pl | % 5% | |
Piara COlor _ B )% ST | bl - |




Larif mediu Li:i‘:'.l-l'lp T Leitmp | Leibuei s wraba | =
nchiriat |
Practic o 62 74 i |
i_'_l;.: 1 o o b = N 1 B o a8 o — - _|
Tarf mediy ]Ell]':ﬁi’l]’? Faromp | Lo b |
nehiriar | Liraba |
Practic e R ] I 8] _ o I S
_Piars Obor R e—— 1 71 ' |
Comparativ cu anul 2017 situatia la 2010 a fost urmatoarea:
An 2010 Birauri Spatll comerciale | Spatii plata Ohor | Alte venitur Iotal ]
1 chirii | _
Venituri chiri RN 2 460 R08 29329 i OG0, 2206
ot
_Praclic 3609999 [ 2660898 B - HLOTO.RYT
PlaaObor | — - SO O > 3 N [N— ]
vl anul | ~ Mpanual | Bue-tarabe anual |
suprafaty utila [55. 284 42 832 L140
il
tic 153,288 470,832
Piata Obor | ' LG R L.
Supradin 3,405 IBLLELS 1.7
inchiridin teal
Poactic L 55,005 ENIE 107 | - e
Pidm Obor T 1 . - — - W
i !
Grad ocupare | i e N
! Prichc Ih%y S 9
i 1 o - - Q7%
Taril mediu Let/mp Leimp | Leitbue/zi arba | e T
nehiria |
Practic i (R l
Pty Dbor B 133 35 | =
Taril medin Eure i | L Fourds T v
mchiriat tarakbi
Practic | 3 L6
_Plata Obur o o & e

La aceasta sifuatic au participal mai multi factori. intre care ; continuarea crizei financiare. situatia
macroeconomica. preturile in continua erestere la urilitati, Muctuatii semnificative ale cursului de

schimb,
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NOTA 10

INFORMATII PRIVIND SALARIATII COMBINARILII DE INTREPRINDERI
SI MEMBRIT ORGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI DE
SUPRAVEGHERE ALE SOCIETATII-MAMA SI ALE FILIALE]

Combinarea de intreprindert a avut in cursul anulod 2011 un numar medio de 84 de salariat, 62 Jde
persoang provenind de la Secietatea-mama si 22 persoane provenind de la Filiala inclusa in
consolidare care pot {1 incadrati pe categii astlel:

Denumirea categoriei Nr. Pers. Soc. mama Filiala
Personal TESA = 32 22
Personal auxiliar 2 27 -
Personal operatiy 3 3 -

54 62 22

In exercitiul financiar incheiat la data de 31 Decembrie 20011, chelwielile salariale aferente
angajatilor Socictatii-Mama sic respectiv Filialei-incluse in consolidare. au tost urmatoarele

SOCIETATEA-MAMA FILIALA

(SUME IN LEID) (SUME IN LEI)

Fondul woral de salarii 2.008.731 | 236,280
Cheltuieh cu asigurarile sociale (O20H2 307.874
Chelwaieli cu tichetele de masa 116,225 -
2,726,968 L644.163

suma totala a indemnizatiilor membrilor Consiliului de Administratie (persoane tizice) si respectiy
ale Directorulul General acordate de Societatea-mama a fost de 40,399 |ei,

In ceca ce priveste socictatea Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. suma totala aferenta
indemnizatitlor membrilor Consiliului de Administratic (persoane fizice) si respectiv a remuneratei

directorului general. inanul 2001 a fost in suma totala de 683,776 e,

Socictatile no aveaw la 31 decembrie 2001 niciun el de obhgatii contactuale cu privire la plata
pensiilor catre [ost membrii ai organelor de administratie. conducere 51 de supraveghere.

Situatia comparativa in anul 2000 2 fost urmatoarea:

Denumiren categoriei Nr. Pers. Soc. mama Filiala
Personal TESA 30 i §
Personal auxiliar 23 25 -
Personal operatiy 3 3 -

a4 bty i
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In exercitiul financiar incheiat la data de 31 Decembric 200, cheliclile salariale alerente
angajatilor Societatii-Mama si. respeetiv Filialei-incluse in consolidare. au fost urmatoarele

SOCITATEA-MADMA FILIALA

(SUME IN LED (SUME IN LED

Fondul total de salarii 2012586 840,437
Cheltuieli cu asigurarile sociale 343,380 2500432
Cheltuieli cu tichetele de masa 112,140 -
2.668.106 1.079.869

Suma totala a indemnizatiilor membrilor Consiliului de Administratie (persoane fizice) si respectiv
ale Dircctorului General acordate de Societatea-mama in anul 2010 a fost de 160,708 lei.

In ceca ce priveste societalen Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. suma totala aterenta
indemnizatiilor membrilor Consilinlui de Administratie (persoanc fizice) si respectiv a remuneratel
directorului seneral, in anul 20010 a fost in suma totals de 797321 lei.

Societatile nu aveau la 31 decembrie 2010 niciun fel de obligatii contractuale cu privire la plata
pensiilor catre fosti membrii ai organelor de administratie. conducere si de supraveghere.st nu s-au
acordat avansuri sau credite directorilor sau membrilor Organelor de Administratie.Conducere si de
supraveghere
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NOTA 11

PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI

1LLEI
. i 3 LR R [ransteruri ® Sirld L 31
JCTUETHINC Do L% Ll R . R
kil i o Tavurbe 20001 T cent Jier cont ! decombrie 2001
il | I E: 3 d=|+2-3
Provizioane pentra impozite amanate | 10,374 - 4,131 iy, ol 3
Provizivane pentru litigii |_ - 2ATRARO - | 23THUSG
-‘l.lll:l ||rm|21u:!l11.‘|:cuill.'1.'llll de odilina ARA9T 16.497
mealectuale) | |
TOTAL 100,574 2AL5,453 413 15118490

la 31122011 Combinarea de intreprinderi a previzionat contravaloana concediilor de odihna
cuvenite si neelectuate de catre salariati in anul 2011, respectiv in suma de 36,4497 lei pentru Practic
54

[ransterul din contul de provizicane, in valoare de 4131 lei este rezultatul recalcularii valorii
provizionului pentru impozite aminate la 31 12,201 1. Acest provizion a aparat ca urmare a laptului
.4 societatea Practic a aplicat facilitatea fiscala prevazuta de art. 24 din Legea ne 3712003 privind
Codul fiscal. cu modificarile si completarile ulterioare.

Feansferul in contul de pravizioane pentru litigii. in valoare de 2.345.342 lei . este determinat de
litigiile in curs pentru proprietati imobiliare. existente in societatea Practic . pe de o parte si de
litigiul in curs Piata Obor in suma de 33.614 lci cu DITL sector 2-impozit pe teren.
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NOTA 12

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

LEL
Drenumired melicatorulul o - L AL L =
Precedem Curent
i | ! ?
I Cifra de afaceri nett - | 3m23408 C A9IEI6T
I Costal bunurilor \=j._a_n_{_lulrﬁhmﬂ'ﬂlnr_Plzgstnﬁ4—5:| L 160799 B o934
3. Cheltuielile actjvitatii de bazga : CRIG0T79 | 10993141 |
heltuielile _1...'._I‘- iailor auxilivre - - o = _ | S ___#
< Choelile indireote deprodoctie. | I :
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afacerinete (1-2) 762 282871206
= Cheliielile de desticere - R - = e
 Cheltaiell generale de administratie S T 7874334
O Alte venituri din explostare | 2E20443 | 1019520 |
10, Rezultatul din exploatare (6-7-8+9-10) 21,792,132 432318 |

Capacitatea conducerii socictatii de a se adapta noilor conditii economive (criza prelungita, tendinta
de schimbare a modului de a face afaceri) a permis mentinerea si chiar usoara crestered cifrei de
afaceri in anul 2011 comparativ cu anul 2010 crestere determinata de punerea in functiune a
investitiei Piata Obor, cu suma de 6.3 18,248 lei.

I anul 2011 comparativ cu anul 2010 la ale venitur din esploatare Practic a inregistrat valon
mai mici de penalitati pentru chiriasii care . in conlormitale cu ¢lavzele contractuale, nu aw respectat
termenele de plita a facturilor de chiri ca urmare a respectarii mai bune de catre acestin 4
termenelor contractuale.

Cheltuiclile generale de administratic au crescul semnificativ ca urmare constiturii de provizioane
pentru litigii majore .in care cste angrenata soc.Practic  precum si de provizioanc pentry creanle
devenite incerte prin prisma informatiilor  detinute de societate dupa inchiderea ex. Financiar,
respectiv intrarca in insolyenta a lantului de magazine Mic.ro (422042 lei).
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NOTA 13

ALTE CHELTUIELI EXPLOATARE

In tabelul de mai jos sunt prezentate alte cheltuieli de

exploatare dupa natura acestora:

L.E]

Descriere

Exercitiul financiar
incheiat 1

31 decembrie 2000

Exercitinl financiar
incheiat b

31 decembrie 2011

Cheltuieli cu intrelinerea si reparatiile

Chelwieli eu primghe o

Chelrieli cu redeventele. focatiile de gestiune si chiriile

Cheltuieli cu b.rh."n cercetari

Chelwuieli pris ind corm I‘\l-'-"LIT'ILI'.. si onorariile

Chelwiehi de protocal. reclama si ].‘l.ll'.-liul’lle

Chelwiehi cu transpormul de |“l T 51 |'|Lr-n -|1"|I

luieli ou deplusari. detasari sl translor:

157,714 2749703

) 1?{\3-.?99- | N‘lﬁ (62
130.672 | 156,601 |

D 22.710

. 186,837 | 62573
- 213540 210538

Chelich mmmL sl taxe de telecomunicatii

Cheltuieli en serviciile bancare siasimilate

uoserviciile enecutate I.h 1

10194

64.274
173,874
1911,

Ih'—J 7]
" ﬂ 34 s .f-l

heltu \,I ol al ll.. |I‘|'|"‘L|vllv.-: 51 ;l\l.. — e AR "4" I__"II VL 20A
yte cheltuteli [dup.mllbul l..UII:"I.lI ai 1._l| ele cedawe} oL I A75.651
Total eheltuieli 4328007 6,505,360
TO0TAL ALTE CHELTUIEL]D DE EXPLOATARE 4328107 6,905, 301)
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NOTA 14

REPARTIZAREA PROFITULUI ANULUI CURENT SI A PROFITULUI
NEREPARTIZAT DIN  ANIL PRECEDENTI  (din  situatiile financiare
individuale)

Destinatia 12/3172010 1312071

;t:::r,.itfl reportat de repartizal la inceputul e, 15,735,093
Profi n;,-T e |'|_'|]31rl_i_:c,-.|t: = . - 16.751.162 16061785
*::::::::m reportat nerepartizat anl precedenti 0 1,300,000
Potal de repartizal _ ) | 16,751,162 | 20,301,783
-rezervalegaly e cm mlle s ERLNUE] B 479,423
- acoperivea pierderii contabile reportate |

- dividende ‘ 19.382,362

- alte repartizari (allc rezerve) — sl i . S
Frofit nevepartizal; 15.755.093 | LEA455.003

1 AGA din 09.04.2012 a societatii Practic SA s-au holarat urmatoarele:

- constituirea rezerved legale in suma de 979423 lei

. diswribuirea de dividende in suma de 19.382.362 lei din rezuliatul curent al anului 2011 si partial
din profitul nerepartizat din anii precedenti

Societdlen Piata Obor a realizat in anul 2011 pierdere in suma de 394,383 lei:
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NOTA 15

LJUSTARI PENTRU DEPRECIERE CREANTE

Sold |a Sold la
Ajustari do valoare pt creante comerciale — —_—
31-Dec-10 31-Dec-11

o=tz da valoare pontru creante comerclale(cant 411) _

Soidla 01.01.2011 | 430,708 B 780,453
E :":"5_"_1?21 in cursul c_:er:lt'tult:i financiar - . L _- 158.857 376,852

Zeader in cursul exercitiului financiar 9112 215812

Soid 1a-31.12.2011 TEO 453 1,144,692

2 ustan de valoare pt debitori diversijcont 461} I

Soid 12 01.01.2011 . 1]

:-_u;n:r-i cursul .E'K'H rcitivlui financiar (] 3:] 210
_E;:;l;i_m.;sul exercitiului finan :i.ar . - -

Sold la 31.12.2012 0 31,210

(reantele societatii Practic se compun preponderent din facturi de chirii emise in baza contractelor
de inchiriere si a caror vechime este sub 90 de zile pentru clientii curenti. Pentru cele cu o vechime
mai mare de 180 de zile s-au constituit provizioane ,

Pontru contractele de inchiriere. societatea Practic solicita locatarilor garantii la nivelul unei chirii
lunare. rambursabile la finele contractului. daca acesta nu a incaleat niciuna din prevederile
contractuale.

Administrator, Intocmit,
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NOTA 16

INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI ai situatiilor financiare consolidate

1. Inddicatorii de lichidite:
ab  Indicaworii de Hehiditale

b Endicatorii Hehidisai
imediate =

Exprimi capacitaten inreprinderil de a-si rambursa inslantanes

Active curenie

An 2il1

\n 2010 |

Cratorii curenic

Ackhve curente - »uoguri

[atoril curente

ditoriile pe termen sewrt din disponibilul exisiem

2 lndicatori de rise:

a)  Indicoordl gradului de
indatorure

uncde;

Capitalul impromuta

Capital propiu

- capila! Impramutar = credile peste | an

Permite sa s judece pulerea Socictalii de a-si rumbursa dutoriile
pe termen lung si mediu prin sumele generale de autofinantare

bt Indicatorul privind
acopariren Jobansilor

Determina de cae ori Socictaten poate achit cheltuiala cu dobunda

Cu oo valosres indicatorului 25t mai mare cu wtdt pogitia
perscane juridice este mal bung,

Slndicatori de selvabilitate (aratd gradul in care unitates
poate face Fati datoriilor totale)

ab Rata solvabilithyi

oplime o fgd = 1.3

Profil insintea platii Jubanzii si
mnpozitului pe profi

Cheltoeli cu dobunda

Aictive total

i}

l""“‘L-'I_'I '11‘.:

074
120000760
e R
- ) 78
[2.616.176
35,002,950
== 43.63"%0

[26.827.673

i [
Bl N AN 474 i

191 600,527 55

SURSLR]

1.23

S50

8.0

e
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4, Indieatorii de activitate

Viteza di rotmie o debitclor

-clienti Subdd mediu client *36540le 515,280,843 i3 il 1
(Cilra de atzcen 30,280,267
Viteza de rolatie a
creditelor-furnizor Sold mediu fernizort 363 gdle d34.083.063 :
et F AL Ll ok R | I £||I-.' I:
vilra de alieen FU AN, 26T
Witewn de rotatic @ activelor
t i 7m0 i de afae i 10 1800067
muobiliza B Cilra de afaceri A0 ARG 26T 0.2 .18
Activye imobilizate 181408001
Evalucaz elicacitaten uetivelor totale prin analiza cifvel de alaceri
Yitesa de rolatic a activelor
totale Cilra deafaceri 3 280,267
(18 i - Hi L = ___Il LL?_'I ']I'I"I
Tyl active Il 400 827
A, Indieatori de profitabilitate
Profitinaintes plulii dobanzii si
impogitube pe profit
Renlahilitaten
capitalului an R I Y MR
g = s f S 0.12% 0.12%
Capitulul angajat R T80.661
b Wlarjy et din vanzar Profitul brot din vanear 18305982 =
! = - 72.00% 800,35,
Cilru de ataceri FULIROL26T
¢l Rata profitelu ne Mol nel 13,467,201
i - —_— S — SR 338 49.82%
(Citra de ubacer IR0 26T
Administrator, Intocmit,
SC Wellkept Imobiliare SRI n
2 : [ : g
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NOTA 17
ALTE INFORMATII
a) Active sidatorii contingente

Pentru aarantarea creditului bancar mentionat la nota 4. Societatea-mama a constituit garantii
imobiliare prin punerea de ipoteci asupra imobilelor si terenurilor achizitionate de la Petrom.
respectiv: imobilele din Bucuresti str. Biserica Amzei nr. 21-23, str. Toamnei nr. 103, str.
Grigore Alexandrescu nr. 4 A, terenurile din Bucuresti str. Biserica Amzei nr. 23 A, bdul
Primaverii nr. 1, terenul din localitatea Poiana Mica-Brasov, complexul turistic ,,Racovita™,
din localitatea Slanic Muoldova, precum si imohilele din sectorul 6 Bucuresti situate in str.
Drumul Taberei nr. 82, Bd. Ghencea nr. 38 (parter) si respectiv Bd. Tuliu Maniv nr. 160 (bl 1,
[rirter).

In conformitate cu prevederile contractuale. societatile care inchiriaza spatii ale PRACTIC S.A.

spre exploatare au obligatia de a constitui garantii financiare. Acestea pot 1 depuse numerar sau sub

forma  diverselor instrumente financiare. inclusiv scrisori de garantie bancara. cecuri si bilete la

ordin.

L. data de 31 decembrie 2001 existau in evidentele extracontabile ale Societatii-mama urmatoarele

serisori de garantie bancara:

- DPiracus Bank. valabila pana la data de 03.00.2017 . in valoare de 7497 eure, nr, L/G
DOA33.11.2006 ;

- Alpha Bank. valabila pana la data de 02.06.2018. in valoare de 35400 curo. nr. §
B17/403.06. 2008 :

- Help Net. valabila pana la data de 311220012, in valoare de 3431 euro. nr. 08/CD
J8PLG/T. L2011

- Orange. valabila pana la data de 01032012, in valoare de 7.140 curo. nr. G-
[11026/22,11.201 1 ¢

- Raiffeisen Bank. pt spatiul din ste. Gr. Alexandrescu. nrd. sector |, valabila pana la data de
15.02,2014. in valoare de 20.230 ewro, nr. GU2TIS1/10,03,2009 ;

- Right Betting. pt spatiul din Bd. Prelungirea Ghencea 32, scctor 6. in valoare de3.925.14 lei.
valabila pana la 130012003, nr. L/CD 4767/ PLG /29.12.2010

- Mega Imagine. pt spatiul din Bd, Uverturii 83, sector 6. in valoare de 85.413.73 le1 . valabila
pana fa 16032012 . GHOV2340/15.06.2010 :

- Meea Imagine. pt spatiul din Bd. Ceahlau nr. 20, in valoare de 59.714.39 l¢i, valabila pana la
22.04.2012. nr, GE - T1H/I8307 22042011

- Mega Imagine. pt spatiul din Bd. | Mai nr, 15, bl C 3 . parter. in valoare de 23.363.85 lei.
valabila pana la 27.06.201 2, nr. G1- 11/278529.06.2011 :

= Gulliver. pt spatiul din str. Barca 14, sector 3. in valoare de 4326 curo. valabila pana la
0092002 L ne 84000-02-0006 104/ 30.09.2010 :

= Gulliver, pt spatiul din Dr. Taberei 90-92. sector 6. in valoare de 6.631 euro. valahila pana la
30092012, nr. 84000-02-000607%/30.09.2011) ¢

- Gulliver, pt spatiul din str. Raul Doamnei 3. sector 6. in valoare de 3.939 euro, valabila pana la
30092012 nr. 84000-02-0006007 30,090,200 ¢

- Gulliver, pt spatiul din str. Valea Lunga 7. bl, 140. sector 6. in valoare de 4.216 euro. valabila
prana la 30092012 o 84000-02-0006088/30.09.2010

- Casadi. pt spatiul din str. George Calboreanu |, scctor 6, in valeare de 9.210 lei. valabila pana la
26.01.2004, nr. 738/26.01 2012 :

sl



- Petcenter Retail RO SRL din Dr. Taberei mr. 82, bl C 16, in valoare de 4712 eurp. nr.
363.valabila pana la 20.04.2012.

Pe langa acestea exista in evidentele extracontabile ale Socictatii-mama urmatoarele cecuri si bilete
la ordin:

- Max Ber bilet la ordin in valoare de 43146 lej:

- kLS International. cec in valoare de 1564888 lei:

- Domo Retail, cec in valoare de 44,125 lei.

Aceste cfecte comerciale se inseriv in prevederile cap. 6 — Clauze speciale din contraciele de
inchiriere referitoare la garantiile ce se solicita locatarilor. Ile au valoarea unei chirii lunare. se
actualizeaza semestrial, in functic de evolutia cursului valutar al monedei curo in raport cu leul si se
tolosese in cazurile in care chiriasul se afla in imposibilitatea de a-si achita chiria. utilitatile sau
penalitatile caleulate de locator. La finele contractului de inchiriere acestea se restituie locatarului,
daca nu s-au inregistrat evenimente de natura celor presentite mai sus,

La 31 decembrie 2011 nu existau si alte active sau datorii contingente care sa nu i fost incluse in
situatiile financiare anuale consolidate sau nu i fost prezentate in aceste note explicative,

b} Tranzactii cu partile legare

In sensul prezentelor situatii financiare anuale consolidate. urmatoarcle societati sunt considerate a fi
parti legate:

* International Business & Trading Corporation Ltd. - actionar al Societatii-mama
o PROCEMA S A, — actionar al filialei Obor.

La 31 decembrie 2011 soldurile cu partile legate au fost urmatoarele :

w Dividende achitate in plus actionariilor Societatii-mama;

Denumires actionar Sold 1a Sold 1a
31.12.2010 J31.12.2011

(LED) (LEIL)

International Business & Trading Corporation Lid. 70,439 -

% Sume datorate ca urmare a imprumuturi contractatate de Socictatea-mama de la actionar|

sai:

Denumirea actionar Sold Ia Sold la Sold la Sold la
JL12.2000 0 31122000 31.12.2011 31.12.2011
(LEI (CCY) (LEIL (CCY)

International Business & Irading Corporation L,
- sold imprumut contractat in USD 1630132 2422572 - -
- seld dobanda aterenta (LS1)) 2.029. 119 633200 336033 A0 100
Total in USD 9.792,251  3.055.781 1.336,053 400,700
- sold imprumut contractat in EUR - : . W



- sold dobanda aferenta (EUR) 1.334.323 311409 - -
Total in EUR 1334323 31L.409

[N}
i

(n cursul anului 2011 vanzactiile realizate cu partile legate au fost urmatoarele:

-

& Cheltuieli cu dobanzile inregistrate de  Societatea-mama in baza imprumuturilor
contractate de la actionari :

Denumirea actionar Sold Ia Sold Ia Sold la Sold Ia
31122000 31.12.20010  31.12.2011 31122011
(LED) (CCY) (LED (CCY)

International Business & Trading Corporation Lid.
- dobanda aferenta imprumut in USL 471.685 147.373 370,347 124.033
471685 147373 370.347 124,033

¢} Awdital financiar al sitwatiilor financiare consolidate la 31 decembrie 2011

Situatiile financiare consolidate ale exercitivlui financiar 2011 sunt auditate de catre [irma de andit
financiar Crnst & Young Assurance Services S.R.L. in baza contractului de prestart servicii din 3
deceribric 201 1. in valoare de 5,500 EUR fara TVA.din care 1.000 EUR fara T'VA pentru auditul
situatiitor financiare consolidate, obiectul contractului — audit statutar al situatitlor financiare
individuale a 31.12.201 1 si al situatiilor financiare consolidate incheiate lu 31122011,

Precizam ca situatiile Gnanciare individuale aferente exercitiului financiar 31 decembrie 2011 ale
societatilor aflate in perimetrul consolidarii au fost auditate de acelasi auditor. ca s bilanwl
consolidat. si anume Piata Obor Market & Complex Comercial 5.A. (cu exceplia societatii
neincluse in consolidare Sugas S.ACL

d) Evenimente ulterivare datet bilantului

[n ceca ce privesle cvenimentele ulterioare aferente Societatii-mama  dupa data bilantului

mentionam urmatoarele :

e Ludata de 06.02.2012 a avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor, prin care au
[ost numiti 2 (doi) noi membrii in Consiliul de Admisnistratie al Societatii-mama. respeetiv 5.0,
Swnthesis S.R.L.. prin reprezentant permancit Argentopoulos Georgios sid-l Mihai ne.
directorul general al societatii. cu puteri depline. mandatul lor expirand la 31.12.2014.

Astfel incepand cu accasta data. noua componenta a Consiliului de Administratie al societatii-

mama Practlic cste urmatoare:

| S.C. Wellkept Imabiliare SRE — prin reprezentant permanent Bejenary Andrei-Mihu
Presedinte :

2. S.C. Trinity Real Estate SRL — prin reprezentant permanent Lavric Elena — Membru :
3. lordache Dumitra = Membru &

4, “'i C. Synthesis SR1. — prin reprezentant permanent A recntopoulos Georgios — Membru
3. kne Mihai — Membru ¢

e Towdata. S.C. Synthesis S.R.L. a fost numita responsabil pentru stabilirea strategiel societatii.
oreanizarea si conducerea activitatii sia subsidiarelor sale :

iy
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o Lo data de 06.02.2012 au avut loc si Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor, prin
care au fost modilicate:

: ~ art. 9 din Statutul si Contractul Socictatii in sensul includerii modificarii componented

Consiliului de Administratic de la 3 la 5 membrii si nominalizarea noilor membrii, mentional

: M1l siis;

- oart, 16.1 din Statutal si Contractul Societatii in sensul pumiei unued non auditor Nnanciar,

respectiv S.C. ERNST & YOUNG ASSURANCE S.R.1L.

e La data de 09.04.2012 a avut loe Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor prin care s-au

: aprobat situatiile financiare ale anului 2011, raportul administratorilor si descarcarea de gestiune
a acestora. bugetul de venituri si cheltuieli 2012, precum si constituirea rezervel legale m suma
de 079423 lei si distribuirea de dividende in suma de 19.382.362 lei:

In ceea co priveste evenimentele ulterioare aterenie Filialei Piata Obor Market&Complex S.A,

dupa data bilantului mentionam urmatoarele -

e La data de 30.04.2012 a avur loe Adunarea Generala Ordinara o Actionarilor prin care s-uu
aprobal situatiile linanciare ale anului 201 1. rapartul administratorilor si descarcarea de gestiune
a acestora. bugetul de venituri si cheltuieli pentra anul 2012:

e Tot ladata de 30.04.2012 a avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor . prin care a fost
revocat din functia de administrator D-ul Lucian Hoanca si se aproba numirea in functia de
administrator D-ul Ovidiu-luliu Marian.

e 10 data de 20.03.2012 Consilinl de Administratie a decis completarea obiectului de activitate cu
cod CALN 3700 Colectarca si epurarea apelor uzate:

o In data de 30.04.2012 a avul loc Consiliul de Administratie . prin care s-a aprobat numirea in
functia de director general al D-lui Lucian Hoanea si incheierea unui contract de management pe
o perioada de un an incepand cu 01,03.2012:

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data
bilantului. Sistemul fscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia
europeany. putand exista interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala. care pot
da nastere la impozite, taxe si penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera
incaleari ale prevederilor legale din Romania, acesica pot determina dupa caz: con liscarea sumelor

- in cauzi. impunerea obligatiilor fiscale suplimentare. aplicarea unor amenzi. aplicarea unor majorari
de intarzicre (aplicate la sumele de plata electiv ramase). Prin urmare. sanctiunile fiscale rezultate
din incaleari ale prevederilor legale pot ajunge la sume importante de platit catre Stat.

Combinarea de intreprinderi considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele. impozitele.
penalitatile si dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul,

Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta. evaluarca fiscala a unel transactii realizate cu partile
afiliate are la baza conceplul de pret de piata altrent respectivel tranzactii, In baza acestii concepl.
preturile de transfer trebuie sa fie ajustate astlel incal sa reflecte preturile de piata care ar i fost
stabilite intre entitati intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza
.conditiilor normale de piata™.

s
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Este probahil ca verificari ale preturilor de transfer sa e realizate in viitor de catre autoritatile
fiscale. pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul Lconditiilor normale de
piata™ si ca baza impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.

¢) Criza financiara

Prezenta criza Ninanciara internationala a inceput in anul 2007, s-a adancit semnificaliy in a doua
parte a anului 2008 si a continuat in anii 2000 si 2011, Turbulentele semnificative aparute la niveluol
pietei globale de credit au avut un efect semnificativ asupra entitatilor ce activeaza in diverse
industrii. creand o criza generalizata de lichiditate si solvabiliate la nivelul pictelor financiar
bancire.

Alte efecte semnificative ale crizel sunt eresterca costurilor de finantare, reducerea pietei creditarii si
a consumului, o volatilitate semnificativa a pietelor de capital si a ratelor de schimb, cre. Falimentele
au afectal sectorul financiar bancar. anumite State contribuind la re-capitalizarea unor asemenea
entilati in scopul salvarii acestora de la faliment. Capacitaten de creditare s-a redus semnificativ ¢a si
disponibilitatea de a credita, asttel incat cea mai mare parte @ sectorului non-bancar la nivel mondial
se conlrunta cu incetinirea cresterii sau cu O severd recesiung economica,

In prezent sunt imposibil de estimat efectele acestei crizei Nnanciare. Conducerile socictatilor
implicate in consolidare au adresal situatia curenta din piata si considera ca s-au lual masurile
necesare pentru continuarea activitatii socictatiilor lor.

Administrator, [ntocmit.

SC Wellkept Tmobiliare SRL
prin
Bejenaru Andrei-Mihai
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